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2. C¸c thÕ hÖ Business Park 

Business Park ngµy nay lµ kÕt qu¶ cña c¶ mét qu¸ tr×nh quy ho¹ch vµ ph¸t triÓn 

l©u dµi tõ nh÷ng khu vùc tËp trung c«ng nghiÖp vµ v¨n phßng lµm viÖc ®Çu tiªn cña 

thÕ kû XX.   

Trong qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa, khi c¸c ngµnh th­¬ng m¹i dÞch vô, c¸c ng©n hµng 

vµ c¸c c¬ quan ChÝnh phñ tËp trung ph¸t triÓn trong khu vùc trung t©m ®« thÞ, th× c¸c 

ngµnh c«ng nghiÖp nhÑ th­êng sö dông c¸c kho¶ng ®Êt trèng ë ven ®«. C¸c kho¶ng 

®Êt trèng nµy, tuy hÖ thèng giao th«ng tiÕp cËn thuËn tiÖn nh­ng m«i tr­êng sèng l¹i 

rÊt nghÌo nµn, cã gi¸ trÞ ®Êt ®ai thÊp h¬n nhiÒu so víi khu vùc néi ®«. §©y chÝnh lµ 

khëi ®iÓm quan träng cña ngµnh kinh doanh bÊt ®éng s¶n vµ ph¸t triÓn h¹ tÇng c¬ së 

c¸c Business Park. 

Do gi¸ trÞ bÊt ®éng s¶n trong néi thµnh t¨ng, c¸c khu d©n c­ dÇn bÞ c¸c khu 

vùc th­¬ng m¹i, dÞch vô vµ v¨n phßng th«n tÝnh vµ chuyÓn dÇn tíi c¸c khu vùc ngo¹i 

«. Nh÷ng khu nhµ v­ên, nh÷ng kho¶ng më vµ c«ng tr×nh c«ng céng ®­îc ph¸t triÓn 

xen kÏ víi c¸c khu c«ng nghiÖp nhÑ ph©n t¸n r¶i r¸c. C¸c lÜnh vùc sinh ho¹t céng 

®ång, nghØ ng¬i gi¶i trÝ vµ lµm viÖc ®· ngÉu nhiªn hîp thµnh mét thÓ thèng nhÊt.  
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Cïng víi qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa, ph¹m vi ®« thÞ nhanh chãng ®­îc më réng vµ 

bao trïm lªn c¸c lµng quª ven ®«. Sù gia t¨ng cña c¸c khu vùc n«ng th«n vµo trong 

thµnh phè ®· tÊt yÕu h×nh thµnh kh¸i niÖm “lµng quª trong ®« thÞ” vµ “®« thÞ trong lµng 

quª”. ChÝnh sù ph¸t triÓn nµy ®· t¹o nªn thµnh phè v­ên Letchworth (Anh) do nhãm 

Parker & Unwin ®Ò xuÊt n¨m 1903, mét mèc ph¸t triÓn lÞch sö cho kh¸i niÖm Thµnh phè 

v­ên lý t­ëng ®­îc Ebenezer Howard ®Ò xuÊt lÇn ®Çu tiªn vµo n¨m 1898. X­ëng dÖt 

cña hä ë Saint Edmundsbury (Anh) lµ mét minh chøng cho kh¶ n¨ng cña mét ngµnh 

c«ng nghiÖp nh­ng mang c¸i vá bÒ ngoµi hoµn toµn phï hîp víi c¸c ng«i nhµ, cöa 

hµng vµ v¨n phßng lµm viÖc. Nã ®· trë thµnh mét vÝ dô, cã lÏ lµ ®Çu tiªn, cña mét 

Business Park ®¬n chøc n¨ng hßa hîp hoµn toµn víi m« h×nh Thµnh phè v­ên. 

Phong trµo sèng, lµm viÖc vµ nghØ ng¬i theo kiÓu céng ®ång “®« thÞ trong lµng 

quª” ®· ph¸t triÓn m¹nh vµo nh÷ng n¨m 1920 vµ 1930 ë c¸c thµnh phè Ch©u ¢u vµ 

Hoa Kú. Nh÷ng khu vùc tËp trung d©n c­, c«ng nghiÖp vµ thÞnh v­îng lín ®· buéc 

c¸c thµnh phè nµy quan t©m tíi nh÷ng m« h×nh ph¸t triÓn cã kh¶ n¨ng c©n b»ng kinh 

tÕ vµ x· héi trong tõng khu vùc còng nh­ trong c¶ quèc gia.  

Khi c¸c vÊn ®Ò « nhiÔm vµ ¸ch t¾c giao th«ng do xe con g©y ra ngµy cµng 

nghiªm träng cuèi nh÷ng n¨m 1960, c¸c khu v¨n phßng lµm viÖc míi ®­îc khuyÕn 

khÝch x©y dùng c¸ch xa trung t©m thµnh phè. ChÝnh nh÷ng ng­êi Hoa Kú lµ ng­êi ®Çu 

tiªn nhËn thÊy r»ng vÞ trÝ trung t©m vµ bÒ dµy lÞch sö kh«ng cßn lµ yÕu tè quan träng 

cho viÖc ph¸t triÓn th­¬ng m¹i n÷a.  Sù di chuyÓn nµy cïng víi sù thµnh c«ng cña 

nhiÒu khu c«ng nghiÖp vµ xu h­íng muèn sèng, lµm viÖc vµ nghØ ng¬i trong mét m«i 

tr­ßng “thµnh phè v­ên” ®· ¶nh h­ëng tíi viÖc quy ho¹ch rÊt nhiÒu c¸c tr­êng ®¹i 

häc vµ c¸c khu nghiªn cøu khoa häc. Trong suèt nh÷ng n¨m 1970, c¸c c¬ quan ph¸t 

triÓn ®« thÞ ®· quy ho¹ch vµ thiÕt kÕ theo mét khuynh h­íng míi: c¸c khu kinh doanh 

th­¬ng m¹i ®­îc quy ho¹ch t¸ch ra khái trung t©m thµnh phè, ®Æt trong mét khu vùc 

®­îc c«ng céng hãa, cã b·i ®ç xe vµ c¶nh quan theo kiÓu c«ng viªn. C¸c Business 

Park ®­îc thùc sù h×nh thµnh tõ ®ã. 

Dùa trªn quy m«, tÝnh chÊt vµ ®Æc tr­ng ph¸t triÓn, c¸c Business Park ®Õn nay 

®­îc chia lµm bèn thÕ hÖ:  

 ThÕ hÖ thø nhÊt: nh÷ng ng­êi khëi x­íng. 

 ThÕ hÖ thø hai: lµm viÖc vµ céng ®ång. 

 ThÕ hÖ thø ba: c¸c ®¬n vÞ ph¸t triÓn. 

 ThÕ hÖ thø t­: nh÷ng “ng«i lµng” míi. 

Business Park  thÕ hÖ thø nhÊt: nh÷ng ng­êi khëi x­íng 

Business Park thuéc thÕ hÖ thø nhÊt ®­îc b¾t nguån tõ mét kiÓu x©y dùng ®­îc  

gäi lµ khu c«ng nghiÖp. Khu c«ng nghiÖp nµy th­êng n»m ë ven c¸c ®« thÞ, bao gåm 
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c¸c nhãm c«ng tr×nh phôc vô cho ho¹t ®éng c«ng nghiÖp, kho tµng hay kinh doanh 

c¸c linh kiÖn, phô tïng. 

C¸c khu ®Êt ®­îc chia l« vµ b¸n víi gi¸ rÎ cïng víi giÊy phÐp x©y dùng cho 

c¸c doanh nghiÖp hay ®­îc x©y dùng theo mÉu vµ cho thuª. Nh×n chung, tiªu chuÈn 

vÒ kiÕn tróc lµ thÊp cïng víi sù gia t¨ng cña c¸c ®­êng vµo, c¸c c«ng tr×nh kiªn cè 

vµ c¸c d·y kho tµng lé thiªn. §Æc biÖt, c¸c yÕu tè c¶nh quan gÇn nh­ kh«ng cã.  

C¸c Business Park thuéc thÕ hÖ thø nhÊt vÉn ®ang ®­îc x©y dùng, ®Æc biÖt lµ 

ë c¸c n­íc ®ang ph¸t triÓn, ®Ó phôc vô c¸c ho¹t ®éng c«ng nghiÖp h¬n lµ nghiªn 

cøu hay theo h­íng th­¬ng m¹i. MÆc dï hoµn h¶o trong ý t­ëng, c¸c tiªu chuÈn vÒ 

quy ho¹ch, kiÕn tróc còng nh­ m«i tr­êng ®­îc kh«ng ngõng n©ng cao, song c¸c 

Business Park thÕ hÖ thø nhÊt chØ ®¬n thuÇn lµ c«ng viÖc x©y dùng c¬ së h¹ tÇng, ph©n 

chia l« ®Êt, t¹o c¶nh quan cho c¸c kho¶ng trèng cßn l¹i vµ “b¸n” chóng.  

Víi tû lÖ c¸c bé phËn chøc n¨ng, ®Æc biÖt lµ c©y xanh, ch­a hîp lý, c¸c 

Business Park thÕ hÖ thø nhÊt khã cã thÓ ®¹t ®­îc mét m«i tr­êng vµ c¸c dÞch vô, tiÖn 

nghi x· héi, h¹ tÇng chÊt l­îng cao. V× vËy, chóng ®· ph¶i tiÕp tôc ph¸t triÓn theo ý 

t­ëng cña mét “céng ®ång” sèng, lµm viÖc vµ nghØ ng¬i. 

 
Khu Callendar - Business Park thÕ hÖ thø nhÊt 
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Business Park  thÕ hÖ thø hai: lµm viÖc vµ céng ®ång 

Sù thiÕu hôt c¸c chøc n¨ng mang tÝnh céng ®ång nh­ qu¸n cafe, c©u l¹c bé 

thÓ thao, cöa hµng,… ®· lµm cho c¸c khu vùc v¨n phßng th­¬ng m¹i truyÒn thèng 

trë nªn biÖt lËp vµo ban ngµy vµ v¾ng vÎ vµo ban ®ªm. Rót kinh nghiÖm tõ bµi häc 

trªn ®©y, c¸c kiÕn tróc s­ vµ c«ng ty ph¸t triÓn ®· t¹o ra mét c¸ch thøc quy ho¹ch vµ 

tæ chøc c«ng tr×nh míi, cã kh¶ n¨ng tr¸nh ®­îc nh÷ng nh­îc ®iÓm cña c¸c Business 

Park thuéc thÕ hÖ thø nhÊt vµ kÕt hîp ®­îc nh÷ng chÊt l­îng næi bËt cña cuéc sèng 

céng ®ång. §ã chÝnh lµ Business Park thuéc thÕ hÖ thø hai. 

C¸c Business Park thuéc thÕ hÖ thø hai cã xu h­íng kh«ng c« lËp m×nh ë bªn 

c¹nh mét xa lé ngoµi c¸c thµnh phè mµ chóng sÏ lÊp ®Çy c¸c kho¶ng trèng cßn l¹i ë 

vµnh ®ai ®« thÞ, nh»m kh«i phôc vµ tiÕp thªm søc sèng cho c¸c khu vùc ngo¹i « vµ 

nh»m xo¸ bá ¶nh h­ëng xÊu tíi kiÕn tróc vµ c¶nh quan cña c¸c khu vùc c«ng nghiÖp 

l¹c hËu. §iÒu ®ã còng t¹o nªn sù t­¬ng thÝch gi÷a vÞ trÝ vµ giao th«ng vËn chuyÓn. 

C¸c Business Park thÕ hÖ thø hai thµnh c«ng th­êng sö dông c¸c h×nh thøc kh«ng gian 

®« thÞ nh­ lµ mét ch×a khãa cho nh÷ng ý t­ëng thiÕt kÕ. Trong khu Irvine Spectrum ë 

California (Hoa Kú), c¸c c«ng tr×nh nghiªn cøu ®­îc thiÕt kÕ liªn quan mËt thiÕt víi 

nhau vµ ®­îc s¾p xÕp xung quanh mét m¹ng l­íi kh«ng gian më liªn hoµn. Nh÷ng 

kh«ng gian më nµy ®· thµnh c«ng trong viÖc t¹o dùng c¸c khu vùc mang tÝnh céng 

®ång vµ ®­îc diÔn t¶ nh­ lµ c¸c “v¨n phßng ngoµi trêi”. 

T¹i Chiswick, khu ngo¹i « phÝa t©y London (Anh), nhµ ®Çu t­ ph¸t triÓn cã tÇm 

nh×n xa tr«ng réng lµ Stuart Lipton ®· tËp hîp c¸c kiÕn tróc s­ hµng ®Çu thÕ giíi, gåm 

Norman Foster vµ Richard Roger, ®Ó t¹o nªn mét Business Park thuéc thÕ hÖ thø hai 

réng trªn 13,35ha víi mét kiÓu c«ng tr×nh kiÕn tróc næi bËt - c«ng tr×nh ®a c«ng tr×nh. 

§©y lµ d¹ng c«ng tr×nh kiÕn tróc mang ®Çy ®ñ c¸c chÊt l­îng vµ tiªu chuÈn cao 

nhÊt, bao hµm tÊt c¶ nh÷ng g× tinh tuý nhÊt trong Business Park. Víi ®iÓm mÊu chèt 

cña ý t­ëng nµy lµ mét kho¶ng më tËp trung, cã quy m« t­¬ng tù nh­ qu¶ng tr­êng 

Berkeley, kiÕn tróc s­ c¶nh quan Laurie Olin ®· t¹o nªn sù thÝch øng víi khung c¶nh 

b¶n xø Chiswick b»ng c¸c ®¹i lé, hå n­íc vµ kho¶ng më céng ®ång bao quanh mét 

nhãm c¸c v¨n phßng lµm viÖc vµ c«ng tr×nh gi¶i trÝ mang ®Æc tr­ng thÈm mü kiÕn tróc 

riªng vµ ®­îc ®ång bé hãa bëi mét triÕt lý kiÕn tróc vµ quy ho¹ch tiÕn bé: kiÕn tróc 

®Ñp sÏ dÉn tíi thµnh c«ng trong c«ng viÖc. 

Kh«ng chØ lµ nç lùc nh»m thiÕt lËp mét céng ®ång míi ë khu vµnh ®ai hay 

ngoµi ph¹m vi ®« thÞ, Chiswick vµ c¸c Business Park thuéc thÕ hÖ thø hai kh¸c lu«n cè 

g¾ng ®­a vµo ®ã c¸c tÝnh chÊt th­¬ng m¹i tõ ®« thÞ. Ng­êi ta cã ý ®Þnh biÕn chóng 

thµnh c¸c bé phËn cÊu thµnh chÝnh thøc trong quy ho¹ch ®« thÞ, dÔ nhËn biÕt vµ cã 

®Çy ®ñ c¸c tÝnh chÊt tù nhiªn vµ cÊu tróc truyÒn thèng cña cuéc sèng nh­ nhµ ë, cöa 

hµng, gi¶i trÝ, tr­êng häc vµ nhµ h¸t. 
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MÆc dï kh«ng ®¹t ®­îc mét “quy m« tíi h¹n” ®Ó cã thÓ ®¸p øng c¸c tæ hîp 

gi¶i trÝ lín vµ tû lÖ cao vÒ kho¶ng më kh«ng x©y dùng, c¸c Business Park thÕ hÖ thø hai 

thuéc vÒ mét lo¹i h×nh vµ ®¼ng cÊp chÊt l­îng ®Ó cã thÓ hßa nhËp nã vµo cÊu tróc 

quy ho¹ch ®« thÞ hay ngo¹i « mµ vÉn mang mét d¸ng vÎ riªng biÖt.  

Tuy nhiªn, mËt ®é ®ång nhÊt vµ tiªu chuÈn hãa cña c¸c l« ®Êt trong mét lo¹t 

c¸c Business Park thuéc thÕ hÖ thø hai l¹i cã xu h­íng trë thµnh mét khung ch¾n ®èi 

víi viÖc t¹o dùng c¶nh quan vµ sù liªn kÕt kh«ng gian cña mét ®¬n vÞ ph¸t triÓn. 

 
Khu Irvine Spectrum - Business Park thÕ hÖ thø hai 

Business Park thÕ hÖ thø ba: c¸c ®¬n vÞ ph¸t triÓn 

ChÝnh sù ph¸t triÓn vÒ quy m«, vÞ trÝ vµ mËt ®é lµ nh÷ng yÕu tè ®Ó ph©n biÖt 

c¸c Business Park thÕ hÖ thø ba víi nh÷ng c¸i tr­íc ®ã. C¸c khu ®Êt cã s½n trong 
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ph¹m vi më réng cña thµnh phè hay c¸c vïng ven ®« ®· trë nªn kh«ng ®ñ ®Ó phï 

hîp víi c¸c ý t­ëng míi vÒ ph¸t triÓn Business Park. Cïng víi nã, c¸c tiªu chuÈn vÒ 

Business Park còng thay ®æi theo.  

C¸c Business Park thÕ hÖ thø ba tu©n thñ c¸c nguyªn t¾c quy ho¹ch tæng thÓ 

vµ x©y dùng c¬ së h¹ tÇng cña mét ®« thÞ nhá míi (®« thÞ mµ tr­íc ®©y coi c¸c 

Business Park thÕ hÖ thø nhÊt lµ mét thµnh phÇn cña nã) nh­ng quy m« ph¸t triÓn 

®­îc t¨ng lªn tíi 80-200ha. C¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng ®­îc hîp thµnh mét 

®Þa ®iÓm næi bËt hay mét trung t©m ®« thÞ nhá phôc vô c¸c ®¬n vÞ ph¸t triÓn. C¸c ®¬n 

vÞ ph¸t triÓn nµy víi mËt ®é vµ kÝch th­íc l« ®Êt kh¸c nhau t¹o ra sù ®a d¹ng cho mäi 

®èi t­îng sö dông trong  Business Park. 

§iÓm næi bËt cña c¸c Business Park thuéc thÕ hÖ thø hai lµ sù t­¬ng thÝch gi÷a 

vÞ trÝ (gÇn trung t©m) vµ giao th«ng vËn chuyÓn, t¹o ®iÒu kiÖn cho nh©n viªn cã thÓ ®i 

bé, xe ®¹p, xe buýt vµ xe con ®Õn ®ã. Nh­ng ®èi víi c¸c Business Park thÕ hÖ thø ba, 

mét khu ®Êt réng tõ 80 ®Õn 200ha víi gi¸ c¶ hîp lý chØ cã ®­îc ë c¸c vïng hoang 

v¾ng hay gÇn s©n bay xa trung t©m thµnh phè. Do vËy, ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn chÝnh 

lµ «t« con vµ hÖ thèng giao th«ng c«ng céng. §©y lµ nh©n tè nh©n tè quan träng ®Ó 

tÝnh to¸n mËt ®é vµ tû lÖ b·i ®ç xe cña Business Park. 

 
Khu Stockley - Business Park thÕ hÖ thø ba 

Quy m« quyÕt ®Þnh vÞ trÝ, vÞ trÝ quyÕt ®Þnh giao th«ng vËn chuyÓn, vµ vËn 

chuyÓn th× ¶nh h­ëng tíi mËt ®é. NÕu Business Park thuéc thÕ hÖ thø ba kh«ng cã 

®ãng gãp g× cho khu vùc thµnh phè th× vÉn cã rÊt nhiÒu kh¶ n¨ng ®¹t ®­îc lîi Ých tõ 

viÖc ph¸t triÓn mËt ®é thÊp cña nh÷ng khu ®Êt hoang n»m gi÷a ngo¹i « vµ n«ng 

th«n. Lîi Ých ®ã lµ ®¸ng kÓ nÕu c¸c Business Park cã tû lÖ diÖn tÝch x©y dùng trªn 
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kho¶ng më c«ng céng lµ 25 ®Õn 30%, khi ®ã kh¸i niÖm “c«ng viªn” sÏ lín h¬n “c«ng 

viÖc” rÊt nhiÒu. Khu Stockley ë Heathrow (Anh) lµ mét thµnh c«ng trong viÖc lËp quy 

ho¹ch nh»m ®¹t ®­îc nh÷ng lîi Ých c«ng céng vµ th­¬ng m¹i. Ban ®Çu khu vùc nµy 

lµ khu khai th¸c ®Êt sÐt lµm g¹ch cña London, r¸c r­ëi t¹o ra bëi viÖc x©y dùng nhµ 

b»ng g¹ch l¹i quay trë l¹i lÊp ®Çy c¸c hè khai th¸c. Qua nhiÒu n¨m tÝch tô, ®èng r¸c 

r­ëi khæng lå Êy trë thµnh mét th¶m häa ®èi víi m«i tr­êng. Sau khi c«ng ty ph¸t triÓn 

Stanhope mua khu ®Êt, ®èng r¸c r­ëi ®­îc dän s¹ch, d©n c­ bao quanh ®­îc b¶o vÖ 

bëi mét hÖ thèng khö mïi trong suèt thêi gian chuÈn bÞ mÆt b»ng ®Êt ®ai x©y dùng, vµ 

mét ®¬n vÞ ph¸t triÓn míi ®­îc x©y dùng trong mét c«ng viªn ®Çy c©y xanh, hå n­íc 

vµ cuéc sèng tù nhiªn. Ngoµi  ra, mét s©n golf 18 lç, trung t©m ®ua ngùa vµ c¸c s©n 

thÓ thao còng ®­îc x©y dùng ®Ó phôc vô céng ®ång. 

Trªn mét quy m« lín, c¸c Business Park thÕ hÖ thø ba cã thÓ ®em l¹i lîi Ých cho 

c¶ khu vùc t­ nh©n vµ khu vùc c«ng céng b»ng c¸c lo¹i h×nh viÖc lµm, kinh doanh, 

c«ng nghÖ hiÖn ®¹i trong mét  khung c¶nh lý t­ëng mµ m«i tr­êng néi thµnh kh«ng 

thÓ t¹o ra. 

Business Park thÕ hÖ thø t­: nh÷ng “ng«i lµng” míi 

C¸c v¨n phßng lµm viÖc, c¸c c«ng tr×nh phôc vô nghiªn cøu, c«ng nghÖ hay 

s¶n xuÊt ®Òu cÇn ®Õn rÊt nhiÒu lao ®éng. Víi t×nh tr¹ng thÊt nghiÖp cao ë hÇu hÕt c¸c 

n­íc ph¸t triÓn, viÖc x©y dùng ph¸t triÓn ®« thÞ trªn quy m« lín vµ toµn diÖn cña c¸c 

tËp ®oµn ®a quèc gia th­êng ®­îc sù ñng hé vÒ mÆt chÝnh trÞ cña héi ®ång ®Þa 

ph­¬ng nh»m gi¶m bít c¸c ¸p lùc do c¸c quy ®Þnh vÒ cÊu tróc vµ ph©n vïng quy 

ho¹ch ®· cã. Mét ch­¬ng tr×nh ph¸t triÓn ®a chøc n¨ng, bao gåm c¸c khu vùc lµm 

viÖc vµ c¶ nhµ ë, cöa hµng, tr­êng häc, khu gi¶i trÝ lµ cÇn thiÕt vµ cã thÓ mang l¹i lîi 

Ých thÝch ®¸ng.  

Cïng víi sù nç lùc cña c¸c nhµ ph¸t triÓn, c¸c Business Park thÕ hÖ thø t­ ®· 

tÊt yÕu ra ®êi. Business Park lo¹i nµy sÏ gièng nh­ mét khu “lµng” víi kh¶ n¨ng tù chñ 

®éc lËp cña mét tæ hîp liªn kÕt c¸c ®¬n vÞ ph¸t triÓn, mµ tæng thÓ cña nã t­¬ng tù 

nh­ mét ®« thÞ nhá. Trong khi c¸c Business Park thuéc thÕ hÖ thø ba vÉn thuéc vÒ c¸c 

khu vùc ph©n vïng c«ng nghiÖp hay kinh doanh n»m ë vµnh ®ai c¸c ®« thÞ th× c¸c 

Business Park thuéc thÕ hÖ thø t­ ®· tù nã trë thµnh mét ®« thÞ hoµn toµn míi. B»ng 

viÖc ph¸t triÓn m¹ng l­íi nhµ ë vµ hÖ thèng gi¸o dôc, phôc vô c«ng céng, c¸c 

Business Park nµy thiÕt lËp mét sù ph¸t triÓn tù trÞ, ®éc lËp hoµn toµn  víi chÝnh thµnh 

phè vµ vïng ngo¹i « mµ tõ ®ã nã ®­îc sinh ra, t¹o nªn mét quÇn thÓ kiÕn tróc víi h×nh 

thøc ph¸t triÓn hoµn toµn míi mÎ. 

Dù ¸n Khu lµng Marina réng 74ha trªn vïng Oakland Estuary ë Alameda (Hoa 

Kú) ®· ®­îc quy ho¹ch vµ thiÕt kÕ mét c¸ch hoµn h¶o, bao gåm c¸c v¨n phßng, 
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c¸c c«ng tr×nh nghiªn cøu, ph¸t triÓn vµ trung t©m th­¬ng m¹i nhá. Khu vùc v¨n 

phßng th­¬ng m¹i c¶nh quan ®Ñp ®­îc bè trÝ quanh mét nhµ h¸t ngoµi trêi vµ tiÕp 

gi¸p víi khu ë ph©n bè trªn n¨m b¸n ®¶o trong lßng mét con ph¸ ®· c¶i t¹o l¹i. Mét 

quÇn thÓ kh¸ch s¹n vµ nhµ hµng ®­îc x©y dùng ë phÝa nam ph©n t¸ch víi khu trung 

t©m b»ng mét d¶i ®ª b¶o vÖ con ph¸ khái bÕn thuyÒn vµ cöa s«ng c¹nh ®ã. Nãi tãm 

l¹i, c¸c ho¹t ®éng sèng, lµm viÖc vµ nghØ ng¬i gi¶i trÝ hoµn toµn cã thÓ ®­îc tháa 

m·n ngay trong mét tæ hîp ®éc lËp. Tæ hîp nµy t¹o ra mét sù hßa hîp vÒ kiÕn tróc, 

lµm t¨ng thªm d¸ng vÎ truyÒn thèng lÞch sö cña khu vùc vµ ®· t¹o nªn mét c¸ch nh×n 

kh¶ quan vÒ t­¬ng lai. 

 
Khu lµng Marina - Business Park thÕ hÖ thø t­ 

Trong c¸c khu vùc x©y dùng ë ngo¹i « hay lèi vµo thµnh phè, mèi quan hÖ 

gi÷a c¸c Business Park thÕ hÖ thø hai hay thø ba vµ céng ®ång xung quanh ®­îc 

quan t©m ®Æc biÖt. §èi víi c¸c Business Park thÕ hÖ thø t­, mèi quan hÖ nµy kh«ng 

nhÊt thiÕt ph¶i cã. Tuy nhiªn, c¸c nhµ ®Çu t­ lu«n tËn dông mèi quan hÖ nµy nh­ lµ 

mét lîi thÕ ph¸t triÓn. 

T¹i Kent, Anh, c«ng ty Rouse & Associates cña Hoa Kú kÕt hîp víi Héi ®ång 

qu¶n h¹t ®· xem xÐt tíi sù cÇn thiÕt ph¶i cã mèi quan hÖ nµy, kh«ng chØ riªng trong 

khu«n khæ khu Kings Hill víi khung c¶nh xung quanh mµ cßn c¶ ®èi víi sù thµnh c«ng 

th­¬ng m¹i cña nã nãi chung. Trong khi Khu lµng Marina t¹o ra mèi quan hÖ mËt thiÕt 



 

 19 

gi÷a nã víi c¸c vïng l©n cËn th«ng qua c¸c lo¹i h×nh nghØ ng¬i gi¶i trÝ th× khu Kings Hill 

l¹i dù ®Þnh ®¶m b¶o ®iÒu nµy th«ng qua hÖ thèng gi¸o dôc. Mét c¬ cÊu hîp nhÊt 

gi÷a bèn bªn: Héi ®ång qu¶n h¹t, hai tr­êng ®¹i häc cña Anh vµ mét tr­êng ®¹i häc 

tæng hîp cña Hoa Kú sÏ h×nh thµnh mèi quan hÖ trao ®æi qua l¹i gi÷a c¸c nhu cÇu vÒ 

c«ng viÖc, kinh doanh vµ nguån tiÒm n¨ng gi¸o dôc dùa trªn c¸c sinh viªn, häc viªn, 

nh©n viªn vµ d©n c­, tÊt c¶ ®Òu ®­îc h­ëng mét khung c¶nh thiªn nhiªn n«ng th«n 

yªn b×nh n»m ë gi÷a vïng ®ång quª n­íc Anh. 

 

Khu Kings Hill - Business Park thÕ hÖ thø t­ 

TÊt c¶ c¸c Business Park thÕ hÖ thø t­ ®Òu cÇn ph¶i ®¹t ®­îc mét tr×nh ®é kü 

thuËt x· héi rÊt cao. C¸c Business Park, víi quy m« lín, sÏ trë thµnh c¸c ®Þa ®iÓm næi 

bËt cã gi¸ trÞ vµ quan träng cña toµn vïng.  

B»ng viÖc chuyÓn ý t­ëng c«ng viªn-park ra khái trung t©m thµnh phè vµ ®Æt 

trªn ®ã c¸c chøc n¨ng th­¬ng m¹i, lµm viÖc hay c«ng nghiÖp-business, d­êng nh­ 

mét “thiªn ®­êng” míi ®· ®­îc t¹o ra. Khoa häc, c«ng nghÖ, th­¬ng m¹i kÕt hîp víi 

c«ng céng dÞch vô vµ nghÖ thuËt cïng chen vai s¸t c¸nh víi c¸c khu vùc c©y xanh, 

hå n­íc c¶nh quan thiªn nhiªn trong “thiªn ®­êng” nµy. 

Cã thÓ nãi mét triÕt lý chung xuyªn suèt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn cña c¸c 

Business Park chÝnh lµ: c«ng viÖc, tiÖn nghi, m«i tr­êng vµ qua tÊt c¶ nh÷ng ®iÒu 

nµy,cuèi cïng lµ chÊt l­îng cuéc sèng con ng­êi.          
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C¸c thÕ hÖ Business Park trong c¬ cÊu ®« thÞ 


