3. Céc thé loqi va thanh phan chiic ndng

cua Business Park

Business Park bao gém nhiéu thé loai, méi mét thé logi c6 mdt tinh chdt vé
chlc nang phdat trién khac nhau.

Khu coéng nghiép - Industrial Park

Khu coéng nghiép hién dai ngdy nay bao gém cdac khu vyc san xudt quy mod
I&n, khu vuc kho tang va cd hodc khdng cb khu vyc van phong Idm viéc vai dién tich
han ché. Khai niém Khu céng nghiép trudc day Id mot khai niém riéng ré, tuy nhién
hién nay, doéi khi nd cliing duoc st dung chung trong khai niém Business Park, thudong
chi cac khu vuc cdng nghiép nhe. Cac thanh phdn chic ndng trong Khu céng nghiép
bao gém:

e Khu vuc frung tam diéu hanh, cdc van phong va phuc vu cdng cong.
e Khu vyc san xudt.

e Khu vuc kho tang.
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e Khu vuc cbéng vién, cdy xanh.
e Khu vuc cung cdp va ddm bdo ha tang ky thudt.

e Hé théng dudong giao thong.
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Khu cdng nghiép Netda (Ddi Loan)



Khu nghién ctru khoa hoc - Science, Research Park

Khu nghién clu khoa hoc I& mét khu vuc dugc quy hoach va thiét k& nhdm
khai thac méi quan hé véi cac trudng dai hoc hay vién nghién clu dé nghién clu, cdi
tin va chuyén giao khoa hoc cong nghé.

C6 hai logi Khu nghién ctu khoa hoc 1a Khu nghién cdu khoa hoc t6ng hop va
Khu nghién clu khoa hoc chuyén ngdnh (nhu sinh hoc, hdéa hoc, vat liéu mdéi.,...)

Cac thanh phan chic ndng trong Khu nghién cliu khoa hoc bao gém:

Khu vuc trung tam diéu hanh va phuc vu céng céng.

Khu vuc cac van phong lam viéc va phong nghién cdu, thi nghiém.

Khu vuc san xudt cong nghiép (thudng 1& cdng nghiép nhe) va trién khai
Ung dung khoa hoc ky thudt.

Khu vuc kho tang (co thé co).

Khu vuc céng vién, cdy xanh.

Khu vuc cung cdp va ddm bdo ha tang ky thudt.

Hé théng duong giao théng.

Khu vuc nhd & va dich vu khu & (c6 thé co).

Khu nghién clu khoa hoc Héng Kéng (Héng Kéng)

T
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Khu céng nghé cao - Hi-tech, Technology Park

Khu céong nghé cao Ia mdét khu vuc duoc quy hoach va thiét k&€ danh cho cac
doanh nghiép ky thudt cao véi muc tiéu ap dung, trién khai cac thanh tuu khoa hoc
cbng nghé mdi nhat cing nhu nghién clu cadi tién chidng. Tuong tu nhu trong Khu
nghién clu khoa hoc, cac doanh nghiép trong Khu céng nghé cao cling dua trén
cac trudng dai hoc, vién nghién clu va cac cong ty cung chic nang khac dé tao 1ap
mdot méi trudng hop téc cdng nghé cao.

Cac thanh phan chic ndng trong Khu céng nghé cao bao gom:

e Khu vuc trung tdm diéu hanh va phuc vu cdng cong.

¢ Khu vuc nghién cdu, thi nghiém.

e Khu vuc sdn xudt cong nghé cao.

e Khu vuc kho tang (c6 thé co).

¢ Khu vuc cbéng vién, cdy xanh.

e Khu vuc cung cdp va ddm bdo ha tang ky thudt.

e Hé théng duong giao théng.

e Khu vuc nhd & va dich vu khu & (c6 thé co).

Khu céng nghé cao Nanling (Trung Quéc)
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Khu nha kho va phan phdi hang héa - Warehouse / Distribution Park

Khu vyc nha kho va phdn phdi hang héa (cd noi ducc goi Id Trung tdm gico luu
hang hda-Cargo distribution center) 1& khu vuc tép trung céic cdng trinh nhd kho luu tra
16N, thudng & cac cdng trinh thdp tang thudn tién cho vén chuyén béc x&p hang hoa
bdng xe tdi hay xe container, phuc vu viéc tap trung, frung chuyén va phdn phéi hang
hoa cla cdc doanh nghiép sén xudt hay budn bdn thuong mai.

Cac thanh phdn chic nang trong Khu vuc nhd kho va phdn phdi hdng hda
bao gém:

e Khu wyc trung t@m diéu hanh va dich vu van chuyén.

e Khu vyc phuc vu cong céng (co thé khéng cén khi mét do lao ddéng thdp).

e Khu vuc cdc nhd kho luu 1 két hop voi khu vuc bdc x€p hang hda va bai

dd xe. Co thé bé tri van phong Iam viéc, trung bdy gidi thiéu san phdm gdén
lién v&i cac nha kho.

¢ Khu vyc cdng vién, cdy xanh.

e Khu vuc cung cdp va ddm bdo ha tang ky thudt.

e Hé théng dudng gico théng.

s Building 202
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Khu nhé kho vé phén phéi hdng héa Boca (Hoa Ky)
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Khu van phong, thuong mai - Office, Business Park

Khu van phong, thuong mai Id mét khu vuc duoc quy hoach va thiét k&€ cho
cAc cong ty st dung nhiéu lao déng chdt xam trong cdc linh vuc kinh doanh, thuong
mai, tai chinh, kinh t& hay tu van déu tu, chuyén gico.... Muc tiéu cla khu vyc ndy 1a
tao lap mdét mdi truong Iam viéc, kinh doanh, thuong mai hiéu qud théng qua su hop
tac gida cdc thdnh vién trong céng ty va gita cac codng ty véi nhau trong mdt khéng
gian kién trac cdnh quan chdt luong cao kiéu “céng vién”. Chinh chét luong cao cla
moi fruong I&m viéc sé tao ra ndng sudt lao déng cao va tadng cudng hinh anh cing
nhu uy 1in cda doanh nghiép trén thi fruong.

Khu van phong, thuong mai duoc phdt trién manh mé & hdu hét cac nudc
phat trién va dang ducc xdy dung & nhing nudc dang phat trién. Pay 1a dang
Business Park phd bién nhat hién nay. Su phat trién manh mé cla nd da tao nén moét
cudc cdch mang vé khu vyc van phong, thuong mai va k&t qud I1d mot loat cace
Business Park m&i dudi nhiéu tén goi kndc nhau nhu Incubator Park, Corporate Park dd
ra doi.

POTL I FROAD

Khu van phong Santafe (Méhicd)
Cac thanh phan chic ndng trong Khu van phong, thuong mai bao gém:

e Khu vuc frung tam diéu hanh va cdc dich vu thuong mai.
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e Khu vuc phuc vu cdng cdng, nghi ngoi gidi tri vé van hoa, thé thao.
e Khu vuc cdac van phong Idm viéc.

e Khu vyc nghién cau, thi nghiém (c6 thé co).

e Khu vuc san xudt céng nghiép nhe (co thé co).

¢ Khu vyc cdng vién, cdy xanh.

e Khu vuc cung cdp va ddm bdo ha tang ky thudt.

e Hé théng dudng gico théng.

e Khu vuc nhd & va dich vu khu & (co thé co).

Cac thanh phan chirc ning
Khu vuc trung tém diéu hanh va dich vu Business Park

Trung tdm diéu hdanh va dich vu bao gébm cdc coéng trinh qudn ly diéu hdanh
Business Park (cUa chd déu tu hay nhd phdat trién), cac céng trinh dich vu hd tro doanh
nghiép phat trién: hop tac lién két, thuong mai, téi chinh, thi trudng, théng tin lién lac, van
chuyén, chuyén gico céng nghé, ddo tao va cung cdp nhdn Iyc.... v& cac cdng trinh
dich vu lién quan khac nhu trung by, gidi thiéu san phdm, hdi thdo, hdi nghi, an ninh,...

Khu vuc ndy thuong duoc ddt & vi tri 16i vao chinh, k&t hop voi hé théng cdly xanh,
mat nuGc canh quan v biéu tuong Nhdm 1&m ndi bt hinh &nh clia Business Park.

Cdac cong trinh trong trung t&m coé thé duocc quy hoach cao tédng dé tao diém
nhdn khéng gian cho 16i véo chinh. Mat dé xdy dung tai khu vuc ndy thucsng & mic
thdp va trung binh (xem phan Mat do. Tr 53).

Khu vue phuc vu céng cdng, nghi ngdi gidi tri va van héa, thé thao

Khu vyc ndy khédng nhing nhdm phuc vu nhu cdu cla ngudi lao déng trong
Business Park md con phuc vu nhu cau cla dan cu cdng dong 1an cdin, bao gém cdc
cong trinh céng cdng: clia hang ban 1& hay siéu thi, quan an, gidi khat, hiéu banh, cét
toc, gidt 1a, nha 1ré, frung tadmy 18,...; cdc codng trinh van hoa thé thao: cau lac bd, bé
bai, san thé thao, thé hinh tham my.... k&t hop véi cac khu vuc vudn dao, 16i di bd, sén
chai. Khéch san cao cdp cing duoc xdy dung trong rét nhiéu Business Park.

Cac cong trinh frén ducc bd frf nhdm thu hat, tao diéu kién phuc vu 16t nhét va
thudn tién nhdt cho dan cu trong va ngodi Business Park: gdn khu vuc trung t&m diéu hanh,
gdin khu vuc &, gén cong ra vao chinh hay tiép can fruc 1iép véi gico théng bén ngodi.

Néu trong Business Park co xdy dung cdc don vi & thi khu vuc ndy sé trd thanh trung
t&dm cla khu & clng véi hé thong cdc truong hoc, co quan quadn ly clia Nhé nudc.
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Hé th&ng cdnh quan ty nhién va nhan tao ducc dat biét chd trong nhdm too
cdm gidc thodi mai va gan gui nhat cho ngudi lao dong. Chinh diéu ndy goép phan
dang k& 1am tang khd nang lam viéc cla ngudi lao déng va co hdi hop tac gitia ho -
mot frong nhiing muc tiéu co bdn clia Business Park.

Mat dé xdy dung tai khu vuc ndy thuosng & muic thép va trung binh véi cac
cong trinh thdp tang (thuong tu 1 dén 2 tang).

Khu vuc cdc van phong lam viéc, nghién cau va thi nghiém

Day 1& khu vuc danh cho cédc doanh nghiép thué dat hay thué céng trinh trong
Business Park, bao gém cdc 16 dat va frén do 1& hé théng cac cdng trinh xdy dung
duoc quy hoach va thigt k& theo mot t6ng thé thdng nhdt, lién hodn va da chic nang.
Hé théng cdc cong trinh ndy thuong tap trung xung quanh hay xen k& cdc khu vuc
cay xanh cdnh quan, mat nudc, quang trudng.... nhdm dem lai hiéu qud cao nhat vé
moi truong va kién tfric cdnh quan cho Business Park.

Vi mic do st dung nhan luc ngdy cang cao, bdi dd xe 1 mot bd phdn khdong
thé thiéu tai khu vuc ndy, ducc quy hoach va thiét k& déng bd véi cdc cong trinh.
Trong nhiéu Business Park, bai dd xe da trd thanh mot yéu 16 16 hop khdéng gian va gop
phan Iam gidm mat do xay dung.

Cdac coéng trinh trong khu vuc ndy cé thé ducc bé tri nhiéu tang hay coo téang
nh&m tiét kiém dat var tang hiéu qud st dung. Tinh linh hoat, da ndng, tién nghi cao va
tigt kieém nang luong & y&u 16 khdng thé thiéu trong cdc cdng trinh & day. Cac cdng
trinh “xanh”, céng trinh “théng minh” ducc Ung dung Mot céich rong réi.

Mat doé xay dung tuy thudc vao y db quy hoach va cdnh quan, thusng & muac
frung binh.

Khu vuc céc kho chiia va phén phdi hang héa

Day 1a khu vuc chuyén luu 1r va phdn phdi hang hoéa, bao gébm hé théng céac
nhd kho dang thdp tang va dang ngdn chla cao tang. Day cldng chinh 1 trung tam
Qidi thiéu, giao dich va budn bdn cdc logi hdng hda clua doanh nghiép.

Cac cong trinh nhd kho ¢d quy md 16n va rdt 16n. Phia trubc cong trinh 1a khu vuc
van phong gico dich, giéi thiéu san phdm (chiém khodng 5-10% dién tich céng trinh).
Phia sau 1& khu vuc kho, véi 181 van chuyén hang hoa, bai béc dd va cac bai db xe.

Hinh thlc kién trac va hé théng cdly xanh cdnh quan ducc chd trong vdo phia
frudc cong trinh (16 dat). Nhiéu cong trinh 18y hinh thac kién trdc mat tién cla cac
trung té&m thuong mai v& van phong dé Iam gidm bét tinh ndng né & phia sau.

Mat do xdy dung thuong & muac tfrung binh.
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Khu vuc sdn xudt céng nghiép

Day I& khu vuc tdp trung cdc doanh nghiép sdn xudt cong nghiép, san xudt
Ung dung hay trién khai khoa hoc céng nghé.

Cac cbng trinh san xudt thuong tU 1 dén 2 tang, cd quy md 16n va rdt 16n. Mot
s& cdc cdng trinh cao tang (dén 7 tang) cing ducc xdy dung cho cdc ngdnh cdng
nghiép nhe nhu I&p rap dién tU, dét may. Bai db xe tdi va san béc dd hdng hdéa chiém
mot dién tich 16n trong 16 dét, thudng ducc bao quanh bdi hé théng cdy xanh dé tang
cudng canh quan maéi fruong.

Mat dé xdy dung thuong & muc frung binh, 10-15% dién tich 16 dat danh cho
cdy xanh va canh quan.

Khu vuc céng vién, cGy xanh

CoéNng vién cay xanh va mat nudc 1d y&u t6 khong thé thiéu trong cac Business
Park. Bay chinh I& hat nhdn 16 hop quy hoach va kién trac cla Business Park. H& théng
cdnh quan tu nhién vén co cla khu vyc dugc bdo t6n va phdat huy & muic t&i da, két
hop véi hé théng cdnh quan nhén tao xung quanh cdc céng trinh tao nén Mot moi
fruong ly tudng cho bat cu ai séng va Iam viéc tai ddy.

Ngodi chic ndng cdnh quan, hd nude (hay dam 1y, dat trang) trong cdc Business
Park con cb chic ndng quan trong & diéu hoa nuéce va duy tri hé sinh théi tu nhién.

Mai trudng cdnh quan dep va hdp dan 1a tiéu chudn hang déu cla Business
Park, |& mot frong nhing phuong tién kinh t€ va hiéu quda nhat, 1a yéu t6 quan trong
khéng thé thiéu dé tao dung hinh anh néi bét vé Business Park. Gia tri clia Business Park
frén thi trudng clng nhu trong céng déng phuy thudc rat nhiéu vao chdat luong mabi
frudng canh quan. Cac céng trinh nhd nhu choi nghi chdn, ngdm cdnh, qudy sdch
bdo co thé ducc xdy dung & cac vi tri thich hop trong cong vién

Khu vuc cung cdp va dém bdo ha tang ky thudt

Khu vuc ndy bao gbm cdc cdng trinh cung cdp va ddm bdo ky thudt cho todn
bd hoat ddng cla Business Park: fram cdp nudc, tfram dién, tram x( ly chdt thai, fram
xang dau, tram gas, fram cung cdp nudc ndng,....

Cung v&i su phdat trién cua cdng nghé théng tin, cac Business Park hién nay déu
x@y dung cdc tram host va hé théng cdp vé tinh, fruyén hinh, dién thoai video, hé
théng internet va thong tin ndi bd bdng théng rong t6i tung 16 dat.

Hé théng dudng giao théng
Giao théng trong Business Park bao gébm: hé théng dudng bd, dudng sdt va ga

trung chuyé&n (néu co), cAc bai dd xe va gara tdp trung ngodi 16 dét, cac bén dé va
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nhd cho xe buyt. Cac tuyén di bd hay xe dap tach rieng véi hé théng dudng bd cing
duoc xay dung nhiéu trong cac Business Park.

N&u Business Park c6 quy md van chuyén I6n (nhu trong cac Khu kho tang va
phan phdi hang héa), cdc tuyén gico théng van tai hang co thé duoc tach riéng véi
tuyén giao théng cla ngudi lao déng va cdc hoat dong giao dich.

Khu vuc nhad & va dich vu khu &

Khu vuc ndly duoc xdy dung trong cAc Business Park thudc thé hé thi ba va thu
tu, bao gébm céc khu nhd & (thudng thép tang) chdat luong cao va cdc cdng trinh dich
vu khu & di kem theo nd. Trong cdc Business Park quy md 16n, khu vuc ndy dugc phat
trién nhu cac don vi 8 hodn chinh véi ddy du cac thanh phdn chidc nang: trung tém
cbng cbdng. thuong mai dich vu, hdnh chinh, tfrudng hoc, vudn hoa, quang frudng va
cac dang nhda & khac nhau nhdm mang lai mét mdi trudng séng chdt luong cao cho
nhdng ngudi lam viéc tai day.
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