6. Thiét k& cdng trinh trong Business Park

Business Park bao gém rdt nhiéu cac thé loai céng trinh, 1t cac toa nhd van
phong, clia hang, tfrung tédm thé thao dén cac xudng san xudt, nha kho. M&i moét thé
logi céng trinh c6 Mot ddc diém va yéu cdu thidt k& riéng nhung phdi tuan thli hodn
todn cac quy dinh kiém sodat phat trién chung cla Business Park dé tao nén mot téng
thé quy hoach kién trac théng nhé.

Thiét k& bén vimg
Khai niém

Thiét k& bén ving I& nguyén t&c co bdn trong viéc phat trién cdc céng trinh
trong Business Park. Thiét k& bén ving khong don thudn chi 1a viéc tao ra cdc san
phdm mang Iai Igi ich cho ngudi st dung nhu: Méi frudng khdng khi 16t hon, tiét kiém
chi phi va thai han st dung ddi hon, ma con can phai dién t& mét sy hiéu biét thdu

ddo todn bd hé théng sdn phdm trong méi trudng cla chdng va trong méi tuong tac
vGi cac san phdm khac clng nhu tdc déng cla chdng trén moi phuong dién.
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Bén ving can ducc nhin nhén nhu I& mét cdch thic trong sudt qud frinh phat
trién hon 1& mot muc tiéu. Didu dé cho phép danh gid mét cach lau ddi hon cac tac
doéng mai frudng, kinh t& va xa hdi ciia céng trinh. M&i mot bd phan cla coéng trinh va
moi trudng hoat déng clia nd can cd mot gidi phdp thich hop riéng phu thudc vao vi
fri v& hinh dang cua né.

Thiét k& bén ving I& su hop Nhat hdi hoa cla kién trdc, két cau va ky thudt cong
trinh. Bé&n canh cdc van dé vé tham my, déi nga thiét k& can phdi quan tam dén gid tri
lGu ddi cia mdi truong, hiéu quad kinh t& va trén hét Ia chat luong cudc séng con NguUoi.

Ddc diém cua thiét k€ bén ving

e Quy hoach va thiét k& can phdi hét stc than trong va ky ludng.

e Thiét k&€ bén ving doi hoi mét hinh thic céng trinh mang tinh khoa hoc hon
I& tinh biéu hién. Khong co bat c mét kiéu dang hay hinh thic ndo ddc
frung riéng cho céc céng trinh bén ving.

e Cac cong trinh bén ving khdng cd chi phi cao hon va khdng phac tap hon
cdc cbéng frinh théng thuong.

e Qud trinh thiét k& hop nhdt, qud trinh mMa bdt cd thanh phdn ndo trong dé
cling dugc thiét k& trong méi quan hé t6ng thé véi cac thanh phdn khac cla
cdng trinh, 1a yéu 16 then chdt dén dén su thanh cong cla thiét ké bén ving.

e Tiét kiem nang luong, nudc va tang cudng stc khoé con ngudi I&d nguyén
t&c mdu chét cla thiét ké bén ving.

Khi danh gid su bén ving cla céng trinh, can trd 16i cdc cdu hdi sau day:

e Tuditho cdng trinh c6 dai khdng?
e CoNg trinh c6 dé bén cao khong?
e Cong trinh co tfiét kiém nang luong khéng?
e CoOng trinh co tiét kiem nudc khong?
e CoNg trinh c6 gop phdn Iadm gidm luong chdat thdi knéng?
e Cac nguyén vat liéu cua cbéng trinh co thé tai st dung hay tai ché& lai
khéng?
Cdc nguyén tdc co bdn cua thiét ké bén viing

Nhén thic 16 vé dia diém va con ngudi - Thiét k& bén ving bdt dau bdng su
hiéu biét can k& thdu ddo vé dia diém xay dung céng trinh. N&u ching ta nhay cdm
vGi cac sdc thai khac nhau cla dia diém thi ching ta cé thé chung séng ma khéng
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pha hldy né. Can nhan thic va hiéu rd vé khu vuc xdy dung cing nhu méi trudng sinh
théi tu nhién quanh né va cac tac déng.

Thiét k& bén ving cing can phdi nédm ving hang loat cac van dé vé van hoa,
chuing téc, tin ngudng va tép qudan clda nhing ngudi st dung vé sdng trong moi frudng
mad nd tao ra. Diéu ndy doi hdi su thdu cdm nhing nhu cdu clia con Ngudi noi riéng va
cdng déng ndi chung.

Héa nhép véi tu nhién va bdo vé tu nhién - DU & bdt cU vi 1ri ndo, trong dé thi
hay ving ngoai & c6 diéu kién tu nhién phong phd, thiét k& bén ving can phdi mang
lgi moi frudng ty nhién cho cudc séng con ngudi. Mot thiét ké hiéu qud sé ludn nhdc
nhd con ngudi vé ban tinh ty nhién vén c6 cla thé gidi.

Thiét k& bén ving can danh gid chinh xac khd ndng cla madi trudng sinh théi tu
nhién bao quanh va thiét k& frong pham vi xac dinh dé. Canh quan xung quanh céng
trinh can triét dé khai thac cac diéu kién tu nhién vén co6 nhu hé nudc hay cac loai
cay tréng dia phuong va nhd do, céng trinh c6 thé hoa nhdp 16t vai hé sinh thai tu
nhién von co.

Thiét k& bén ving cing can gidm thiéu su phd v& mdi trudng tu nhién ngay
frong qud trinh chudn bj ddat dai v xay dung.

Hiéu rd cac qué trinh t6n tai tu nhién - Trong hé tu nhién, khéng c6 khai niém
chdt thdi. Ph& phdm cla sinh vat ndy Id ngudn séng cho sinh vat khac. Noi tém lai,
cAc hé tu nhién 1d nhing hé théng khép kin. Thiét k& bén ving can dat céng trinh
frong mét chu trinh tudn hodn ty nhién va diéu dé s& mang lai mot moéi fruong tu nhién
cho cudc séng.

Hiéu 16 cdac tdc dong mai trudng - Thiét k& bén ving ludn cé gdng hiéu rd cac
tadc ddng maéi trudng bdng cdc danh gid chinh xac vé dia diém xdy dung cong trinh,
nAng luong hdp thu téng v su ddc hai cla cac loai vart liéu, hiéu qud st dung ndng
luong hay nudc cla cdng trinh va cdng nghé xdy dung. Cac tadc déng xdu dén moi
trudng can duoc logi bd théng qua viéc st dung cac sdn phdm khéng déc hai va cod
khd ndng tai ché& hay téi st dung, cac san phdm tiéu tén it ndng luong ciing nhu nudce.

Thi&t k& bén viing cdn bdo tén cac ngudn tai nguyén khong téi tao duoc bdng
cdac cdch thuc sau:

e Thiét k& va si dung cdc hé théng ky thudt cong trinh (théng gid, chiéu
séng, diéu hoa) tiét kiém nang luong, tiét kiém nudc.,

e Chon cdc nguyén vat liéu it anh hudng moi truong trong khai thac, sén xuat
va sU dung.
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e SUdung rong rdi ndng luong mat 1roi, sic gid va chiéu sang tu nhién.

e SU dung vat liéu xay dung véi cac thanh phan téi ché, tai st dung cac vat
liéu xay dung, sén phdm hay cdc chi tiét, bd phan.

e Dung gd tu cac khu rung ddm bdo su bén ving.

e Cob hé théng tdai st dung nudc thdi.

Tao Iap mdt méi trudng chdt luong cao va cé Igi cho siic khde - Thiét k& bén
ving cdn tao I&p Mot moi tfruong séng va Idm viéc cdng nhu nghi ngoi hodn hdo cho
con Ngudi théng qua cac khdng gian tién nghi va thdm my cao, hé théng ky thuat céng
frinh cung cdp khi sach, chiéu sang ddy du, va qua doé tang cudng stc khoé con ngudi.

Hop tdc mat thiét trong qua trinh thiét ké - Cac nha thiét k& bén viing déu théng
nhéat r&dng cén phdi Idng nghe va tiép thu moi déng gop cla tat cd cac thanh phén
tham gia trong qud trinh thuc hién du éan. Can hop tac chdt ché cac ddi ngu tu van:
nhd quy hoach, kién tric su, ky su va cAc chuyén gia thudc nhiéu inh vuc lién quan
cldng nhu véi cdc co guan qudn ly clia Nnd nudc ngay U nhing budc dau cla du an.

Kién tric bén vimg
Khéi niém vé kién tric bén ving

Thiét k& bén ving tat yéu dan dén kién trac bén ving. Day Id moét frong nhing
yéu cau ddnh gid ddu tién vé cac codng trinh trong Business Park.

Kién trac bén ving I& su t6ng hoa cla cac gid tri thdm my, méi frudng, xa hoi,
chinh tri v& dao ddc. Quan diém co bdn cua kién trac bén ving la thiét k& va xay
dung trong sy héa nhdp véi mdi frudng, bao gém céce yéu té vat chdt vé su bén ving,
tudi tho céng trinh, vat liéu st dung va su cdm nhdn khoéng gian. Van dé hién nay 1&
tim ra dugc sy cén bdng gida mong mudn bdo vé mai trudng, hé sinh thdi bao quanh
v6i nhu cu clia cdng déng va céce dp luc vé kinh té.

Ddc diém cua kién tric bén ving

Kién trac bén ving cé cac dac diém co bdan sau:

Su bén viing vé méi trudng - Han ché& su can kiét tai nguyén thién nhién va gdy
& nhiém mai frusng

Su bén viing vé ky thudt - Dam bdo moi ngudi déu co thé st dung cdc céng
nghé hay cdc cong cu ky thudt cdng trinh..

Su bén viing vé tai chinh - Dam bdo vé tai chinh hay cac dich vu tdi chinh cho

moi céng viéc can thiét.
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Su bén viing vé 18 chic - Dam bdo mét co cdu t6 chidc coé khd ndng lién k&t
moi thdnh vién.

Su bén viing vé xa hdi - Dam bdo moi qua trinh hoat déng va cac san phdm
phU hop véa thda man nhu cdu cla x& hoi.

Cdc tinh chdt ndy k&t hop mét cach hai hoa véi nhau dé tao nén kién tric bén
vang. Tuy nhién, m&i moét tinh chdt cdé modt béi cdnh phat trién riéng va cén dat trong
ma&i quan hé véi diéu kién thuc 1€ dia phuong (ngudn luc, nhu cdu, tdp qudn,...). Diéu
doé c6 nghia lad moét céng trinh dugc coi I bén ving & khu vuc ndy chua chdc da bén
ving & mdt khu vuc khac.

Diéu dé cing c6 nghia kién trac bén ving khong phdi [& mot sédn phdm co kha
nang x&c dinh fruéc. Trong qud trinh nghién cdu, rat nhiéu y tudng trén gidy t& hodn
todn thda man cdc tinh chat cla kién fric bén ving nhung trén thuc t&, rat nhiéu
thanh phén cdn phdi duoc tiép tuc phat trién theo béi cdnh thuc t&. Chung ta cdn
phdi tiéu tén rat nhiéu thai gian dé nghién cdu, hodn thién cac y tudng, cac ky ndng
va xdy dung cdac hé théng t6 chic cing nhu nhan thac.

Cdc tiéu chudn danh gié

P& xac dinh mét coéng trinh co kién tric bén ving hay khéng, cdn déanh gid
theo cac tiéu chudn co bdn sau:

e SU dung nhiéu cdc nguyén vat liéu dia phuong va cdc loagi phuong tién di

lai dia phuong.

e SUdung cAc ngudn tai nguyén hiéu qud va khéng de doa mdi trudng.

e SU dung cdc trang thiét bi, cac cdng nghé ky thuat dé st dung va dé phd

bién.

e Co tinh khd thi trong béi cAnh kinh té-xa hoi dia phuong.

e Mang lai mot k&t qud 1au bén.

e Phu hop véi diéu kién khi hdu dia phuong.

e Cung cdp sy linh hoat v& mém déo phu hop véi nhu cdu va tép qudn dia

phuong.

e Tao diéu kién cho cdng doéng dia phuong hoc tdp va nhdan ban.
Cong trinh “xanh”

Xu hudng thiét k& va kién trac bén ving ngdy nay da trdé nén phé bién trong
cac Business Park & cac nusc phat trién. K&t qud cla né 1& su hinh thanh cua mét loat
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cdAc coéng trinh “xanh” - green building hay con goi Id céng trinh bén ving - sustainable
building.
Khai niém

Coéng trinh “xanh” hay cdng trinh bén ving 1 mdt cdu trdc duoc thiét k&, xay
dung, ndng cdp, hoat déng va tdi st dung theo mét chu trinh sinh théi. Cac cong trinh
“xanh” dugc thiét k& dé ddap Ung cdc muc tiéu cdp thiét clia cudce séng nhu bdo vé

stc khoe con ngudi, néng cao NAng sudt lao déng, st dung hiéu qud hon ndng luong,
nuéc va cac ngudn tai nguyén khac, gidm thiéu cac tac dong t6i moi trudng.

ThU nhdt, gidng nhu trong cudc séng tu nhién, sy ton tai cia moét cdng trinh
“xanh” duoc nghién clu mdt cach t6ng thé 1t nhing budc quy hoach va thiét k& so
b6 dau tién, qud trinh xdy dung va s dung céng trinh dén khi phd hlly cong trinh.

Th( hai, cong trinh “xanh” duoc hoa nhdp véi cdc hé tu nhién, cung cép Mot
moi fruong tuyét hdo cho con ngudi frong doé va dong gbp cdc Igi ich 1Gu ddi cho moi
trudng xung quanh né. Anh sdng tu nhién duoc cung cdp truc tiép va ddy du thong
qua cac cla s8, clia mdi hay cac dan I8y sang. Hé théng diéu hoa vi khi hdu hiéu quad
cao véi chi phi thdp cung cdp khdng khi chdt luong cao trong céng trinh, gidm thiéu
nguy co nhiém bénh va mét mai.

Tha ba, qud trinh thiét k& “xanh” chi ra r&ng vat liéu xdy dung cong trinh va
nANg luong dé sdn xudt ra nhang vat liéu doé 1a cé han, vi thé can hét stc than trong
frong moi khia canh cua thiét k&, xdy dung va hoat déng coéng trinh. Moi ngudn tai
nguyén cho coéng frinh U vat liéu xdy dung, ndng luong dén cdac tac dong cla ngudi
st dung cdn dugc danh gid ky ludng liéu ching c6 mang lai moét kién tric bén ving
cho cbéng trinh hay khéng.

Mdac du cdng trinh “xanh” thudng ¢ chi phi ban dédu cao hon cdc cdng trinh
théng thudng nhung vé Iau ddi ching mang lai hiéu qud kinh 1€ cao hon. Cac vat liéu
“xanh” v& hé théng ky thudt cdng trinh “xanh” c6 tudi tho cao hon va tén it chi phi bdo
dudng hon céc logi théng thuong. Hon nGa, gid thué hay bdn céc cdng trinh “xanh” sé
cao hon vi ching gilp nédng cao hiéu sudt lao dong va bdo vé stic khoé con ngudi.

Cdc yéu cau

Thiét k&€ mdt cong trinh “xanh” doi hdi gidi quyét rat nhiéu mau thudn gita nhu
cau va tiéu chudn vé moi trusng:

e Gidm thiéu sif dung ndAng luong, Nang luong hdp thu tEng va can kiét 1ai
nguyén.

e Gidm thiéu 6 nhiém va de doa madi trudng trong sudt quad trinh xdy dung va
tén tai cla coéng trinh, bén trong cdng nhu bén ngodi céng trinh.
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Tao 1&p mdi truong co khd ndng tang cuong sdc khde con nguoi.
SU dung cac dang ndng luong c6 thé tai tao dudc (stc gid, sic NuUSC).

Bdo tén cdc ngudn tdi nguyén dia phuong (khéng khi, nudc, dat,...).

v& cAc yéu cau khac:

Su hop ly vé kinh t& trong sudt qud trinh tén tai cdng trinh (chi phi xay dung,
hoat dong, bdo tri va phd hay).

Su bén ving.

Khuyén khich di bd, xe dap hay s dung cdc phuong tién giao thong cong
cdng va phuong tién giao théng khéong 6 nhiém.

Cdc nguyén tdc co bdn cua thiét ké

Chudin bi ky thudt dat

Lua chon dia diém c6 Igi nhat vé st dung hé théng giao théng céng cong

B&o vé va duy tri cac dac diém cdnh quan va tu nhién hién co. Lua chon
cac logi cay tréng chiu han va séu bénh t6t, han ché& viéc cdt tia cay cdi.
SU dung phdn compost va cdc 16p phd mat tu nhién. Diéu do sé tiét kiem
nudc va thoi gian.

Viéc st dung cdc vat liéu lat he, trang tri hay che phd,[ cd thanh phan tai
ché& sé gop phdn tao nén chu trinh t&i ché khép kin.

SU dung ndng lugng hiéu qué

Cac nguyén t&c thiét k& theo anh hudng cla mdat tréi s& mang lai hiéu qud
figt kiém nang luong rd rét cho cdng trinh: huéng cong trinh, che ndng,
chiéu sang tu nhién, cdp nhiét tu nhién,...

SU dung cdy réng dé che ndng cing nhu théng gio.

Thiét 1ap mot hé théng cdc nguyén tdc va gidi phdp chiéu sang tu nhién.
Cac nghién clu cho thdy viéc ndy Iadm gia tang nang sudt lao dong va suc
khde con ngudi.

L&p dat hé théng chiéu sdng nhan tao tiét kiém nang luong véi hé théng
diéu khién coéng nghé cao, bao gbm cdc thiét bi cdm Ung, kiém sodt va
diéu khién anh sang ty déng.

SU dung hé théng diéu hoa cd cdng sudt hop ly va tiét kiem ndng luong voi
hé théng bao che cach nhiét t6t. SU dung cdc vat liéu madi va tuong cod
mau sang, cdch dm va cdach nhiét 16t SU dung kinh han ché & cac hudng
déng va tay.
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Han ché& cac t8n that dién nang va st dung tiét kiém hop ly cdc trang thiét
bi va chiéu sdng nhan tao.

SU dung cac ngudn ndng luong cé thé tai tao nhu pin mat rdi, pin nhién
liéu hay nang lugng gid.

SU dung céng nghé théng tin, diéu khién tu dong céng nghé cao trong hé
théng ky thudit cong trinh.

SU dung vét liéu hiéu qua

Lua chon cac nguyén vat liéu xay dung va sdn phdm co tinh bén ving
théng qua dénh gid moét sé ddc tinh nhu: thanh phdn t&i ch& va 1di su
dung, kh& ndng gidm thiéu cac khi ddc hai, chdat déc, tinh bén ving, kha
nAng san xudt tai dia phuong. Nhing sén phdm ndy sé& tang cudng hiéu
qud s dung va bdo tén cdc ngudn tai nguyén. SU dung cac san phdm tai
ché& con gidp phat trién thi trudng nguyén liéu i ché,

Ap dung gidi phdp quy hoach da chiéu va cac chién luoc s dung nguyén

vat liéu hiéu qud. Cac chién lugc ndy Iam gidm luong nguyén vat liéu xdy
dung can thiét cing nhu c&t gidm chi phi xéy dung.

Thiét 1Gp k& hoach qudn ly, tai ché&, tai s dung nguyén vat liéu tu khi xay
dung dén khi phd& hlly céng trinh.

Danh du khéng gian cho viéc quadn ly, thu gom va tai ché& chat thai rdn.

S’ dung nuéc hiéu qué

SU dung nudc thdi vé sinh da qua xU Iy so bd va luu trd nudc mua dé tudi
cdy hay ria dudng.

Tiet kiem nudc va han ché nudc thai thong qua cdc thiét bi vé sinh tiét kiém
nudc, cac voi ria van téc thdp hay tu dong.

SU dung cdc hé théng phdn phdi nuéc nbng quay vong.
L&p dat cac hé théng dun nudc ndng truc tiép tai cac khu vuc xa.

SU dung hé théng tusi cdy, ria duong tu déng va khép kin.

DAm bdo siic khde va an todn cho ngudi st dung

Lua chon cdc nguyén vat liéu xdy dung va hodn thién ndi that kndng gdy
anh hudng maéi trudng dé nang cao chdt luong khéng khi trong céng trinh.
SU dung hé théng diéu hoa, théng gié var loc khi cong nghé cao dé tao ra
chat luong méi fruong trong cong trinh cao nhat.



Ngan chdn sy ton tai vi khudn bdng cach lya chon vért liéu sach cod khda
nangkhdang khudn cao, thiét k& hé théng thodt nudc mua hop ly, thoat
nhanh, khéng géy dong nuéc, st dung cac hé théng diéu khién do ém tu
déng.

SU dung céc hé théng ky thudt thdng minh vé an todn va anh ninh trong
cbng frinh.

Duy tri hoat déng vé bdo dudng céng trinh

Cdac chudn muc cla mét cong trinh “xanh” sé& khoéng thé coé duoc néu nod
knéng duoc hoat déng theo mdt cach thic da xac dinh truée. Hé théng ky
thudt cong trinh nhu cdp dién, cdp thodt nudc hay diéu hda can duoc kiém
tfra v& diéu chinh dinh ky dé dam bdo luén phu hop véi cac tiéu chudn thiét
k& dé ra. Bén canh doé, ddi ngd nhing ngudi si dung coéng trinh cdng can
duoc hudng dén st dung va bdo vé cace frang thiét bi ding cach.

Su t6n tai mét céng trinh “xanh” chi co thé ducc dam bdo théng qua cac
kiém tra, diéu chinh va nang cdp lién tuc.

Cdc chi dén cho chu déau tu

Thiét Ip mét quan diém thiét k& chd dao tudn thi cae nguyén t&c cla bén
ving va phuong phdp thiét k& bén ving

Xay dung mot tuyén bé ré rang vé quan diém, muc tiéu, tiéu chudn va cac
van dé uu tién thiét ké.

Xay dung k& hoach tai chinh cho du an trén co s& cac tiéu chudn vé coéng
frinh “xanh”. Tinh todn nghién clu céac yéu t6 khdch quan va chd quan cho
tung khia canh tai chinh. Tim ki€m cdc co hoi tdi tro hay uu tién khac.

Tim ki€ém su fu van cla nhad thiét k& chuyén nghiép gidu kinh nghiém trong
inh vuc coéng trinh “xanh”.

Lua chon déi ngi thiét k& va xdy dung phu hop véi quan diém cua du an.
Lua chon cac nhd tu van du nang Iuc va kinh nghiém dé xac dinh, Iua chon
va trién khai mét cach déng bé cdc hé théng cla cong trinh “xanh”.

Xay dung k& hoach du an ddm bdo viéc kiém tra va hoat déng thu todn bd
hé théng.

Thiét 1&p cac k& hoach va cac chi dinh dé ddm bdo viéc thiét k& cong trinh

phu hop véi muc dbé hoat déng clia nod.

Tao ra cac khuyén khich va gidm sat hiéu qua.
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Cdc coéng trinh “xanh” trong Business Park
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Xdy dung céng trinh “xanh”

Xay dung mdt cong trinh “xanh” can thuc hién mét sé cac van dé co ban sau:

e Thiét Idp Mot hé théng kiém sodt, thu gom va td@i ché& chdt thaii.

e Nghién clu thuc hién qud trinh xdy dung va phd hdy cbéng frinh theo
nguyén t&c khéng dé chdat thai (han ch& ddo dat di va dé ddt dén trong
qud trinh chudn bi dét, cdc déng dé v& cla cdng trinh phd hdy sau su
dung dugc tdi ché va tai st dung & muc dé cao nhat).

e Nghién clu gidm thiéu va co bién phdp chéng 6n, bui phat sinh tfrong qua
trinh x&y dung clng nhu phd hly cong trinh.

Thiét k& cac khéng gian linh hoat

Tinh linh hoat v& da nang I& chia khoa dén t6i sy thanh cong clia cdc coéng
frinh frong Business Park.

Quan diém

Khéng gian can thich nghi véi nhu c@u da dang cla ngudi st dung. Mot
khong gian st dung cho mét hay nhiéu chic ndng ndo doé tai thai diém hién tai co
thé duaoc st dung cho cdc chidc ndng khac phu hop véi su phat trién ciia doanh
nghiép trong tuong lai. Viéc thiét k& va xdy dung khéng gian dé can phadi phda hop
vGi sy thay déi lién tuc vé chlc nang sU dung clng nhu viéc mé rong hay chia nho
khoéng gian. D6 chinh 1a quan diém co bdan vé thiét k& khoéng gian linh hoat trong
cdAc cbng trinh clia Business Park.

Loiich

Khéng gian linh hoat dap Ung ducc cac yéu cdu vé thay déi chic ndng (thém
hay béh), 16 chuc lai khédng gian I&dm viéc clng nhu tao ra cac chdt luong méi frudng
lam viéc méi ma khong cén thay déi vi i khéng gian. Doanh nghiép co6 thé hodn todn
yén tam vé khong gian phat trién truse mét cting nhu 1éu ddi cla minh.

Khong gian linh hoat phu hop véi viéce st dung nhiéu chic ndng hén hop cung
mot IGc. Viéc ndy tao diéu kién thudn loi cho cdc doanh nghiép maéi thanh 18p, cdc
doanh nghiép vta va nhd hoat déng trong mét dién tich khéng gian khéng I6n nhung
lai d@y dU cAc chdc ndang: van phong, gidi thiéu sdn phdm, kho chaa....

Bén canh do, mot yéu t6 thudn loi nda 1d gid thué hay xdy dung lai khndng cao
md cac doanh nghiép van cé thé tao nén cac khéng gian cé dién tich va chdt luong
phu hop véi cae muc dich st dung cda minh. Trong mét khéng gian 16n ¢ sdn, doanh
nghiép c6 thé phan chia thanh cac khu vuc van phong, phuc vu hay khu vuc san xudt

85



vGi 1y 1é thich hop nhat. M&i mét khu vuc ndy lai cé cdce yéu cdu khdong gian va chat
luong mMéi trudng lam viéc riéng, do doanh nghiép tu quyét dinh dé phu hop véi chic
nang cua nd. Vi du khu vuc van phong co chdt luong cao nhat, khu vuc nha kho cd
thé co chdt luong kém hon. Diéu doé sé Idm gidm dang ké chi phi déu tu ban dau cla
doanh nghiép.

Hé théng ky thudt céng trinh dugc si dung chung cho cac bd phdn chic ndng
cang & y&u 16 thudn loi gidm chi phi hoat déng clia doanh nghiép. Viéc kiém sodt va
an ninh frong cung mét khdng gian 16n cling ducc dém bdo hon.

Cdc nguyén tdc thiét ké

Khéng gian st dung chinh

Mat bang hinh vudng hay hinh ch nhat I& thudn tién nhét.

SU dung ludi cot 16n (thuong tU 8 -12m 1rd 1én dbi voi khu vuc van phong),
thudn

tién cho viéc 16 chluc va bé tri nhiéu hinh thic khéng gian khdc nhau (I6n
hay chia nhod).

Xdac dinh hop ly chiéu cao st dung khdng gian (vi du van phong: 3 - 3,3m,
Xudng san xudt: > 4,3m)

SU dung cac cua sé 16n hodc cac mang kinh 16n 1&y sang cho cdc khdng
gian c6 chiéu sdu 16n.

L&i véo cho khu vuc van phong dat & phia frudc céng frinh. Loi véo cho cac
chuc nang khac (nhu khu vuc san xudt hay nhd kho) thuong & phia sau.

Khéng gian phuc vu
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Khoéng gian phuc vy céng cdng duoc thiét k& chung trong khéng gian
chinh, co thé bé tri & mdt goc hay gan cla vao thudn tién nhdt cho viéc
phuc vu.

DI voi cae tda nhd cho thué nhiéu cong ty, can ddanh riéng mot dién tich
dé xay dung khu vuc phuc vu céng céng cho tdt cd cac cong ty, bao gém
gidi khat, an trua, clia hang bdn lé hay cac dich vu khéc.

Khoéng co mét tiéu chudn cu thé ndo vé bai dd xe cho cac tda nha linh hoat,
nhung viéc danh moét khodng rong cho bai dé xe da trd thanh modt chién
luoc canh tranh vi cdc doanh nghiép trong toa nhd cé thé ngdy cang cb
thém nhiéu nhan vién. Théng thuong, khu vuc van phong thuong cén 4 - 5
chd dé xe /100m? san frong khi d6 khu vuc nha kho chi can 1 -2 chd /100m?

san, con khu vuc trung tam dich vu khdch hang can 16i 7- 8 chd /100m? san.



Céc khéng gian linh hoat cia céng trinh trong Business Park
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Hé théng ky thudt céng trinh

Hé théng ky thudt coéng trinh can duoc thiét k& phu hop véi nhiéu chic
nAng sU dung, viéc tang va gidm cbéng sudt phuc vu dé dang md khdng
gdy lang phi.

Phan bd déu hé théng ky thudt cong trinh tai moi vi tri (chiéu sang, cdp
dién, diéu hoa....) dé tao diéu kién mdi trudng 1dm viéc 16t nhat cho ngudi
lao déng.

M6t van dé quan trong trong thiét k& cac coéng trinh linh hoat ngdy nay 1&
hé théng théng tin lién lac thudn tién. Nguyén t&c co bdn cla ngdnh kinh
doanh bat déng sén I& “vi tri, vi fri va vi tri” thi nay da tré thanh “vi tri, chat
luong dudng fruyén, vi t”. Budng truyén téc ddé cao Id moét yéu t6 quan
frong cho cdc cong ty cdng nghé cao véi s6 luong lao dong 16n.



