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Tãm t¾t luËn ¸n

Qu¸ tr×nh ph¸t triÓn, khu c«ng nghiÖp (KCN) sÏ lµ ®éng lùc thu hót lùc l­îng lao ®éng, sù tËp trung ®«ng lao ®éng t¹i mét khu vùc dÉn ®Õn n¶y sinh nhu cÇu vÒ ¨n, ë vµ sinh ho¹t. HiÖn nay cã 75% trong tæng sè ng­êi lao ®éng t¹i c¸c KCN ch­a cã chç ë æn ®Þnh, ng­êi lao ®éng ph¶i thuª nh÷ng c¨n nhµ cÊp IV t¹m bî víi diÖn tÝch chËt hÑp, tiÖn nghi sinh ho¹t, an ninh vµ m«i tr­êng hÕt søc thÊp kÐm, ¶nh h­ëng ®Õn ®êi sèng ng­êi lao ®éng, ph¸t sinh ra c¸c tiªu cùc x· héi. 

§Ò tµi “tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n suÊt trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch x©y dùng c¸c KCN t¹i Hµ Néi” nh»m tæ chøc hµi hoµ c¸c chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt cho ng­êi lao ®éng trong khi quy ho¹ch x©y dùng KCN lµ viÖc lµm cÇn thiÕt. 

Môc tiªu nghiªn cøu: §Ò xuÊt gi¶i ph¸p tæ chøc khu ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt còng nh­ mèi quan hÖ gi÷a nh÷ng chøc n¨ng ®ã trong qu¸ tr×nh thiÕt kÕ, quy ho¹ch c¸c KCN nh»m ®ãng gãp vµo viÖc so¹n th¶o c¸c c¬ chÕ, chÝnh s¸ch ®Ó ph¸t triÓn KCN theo h­íng hiÖn ®¹i ho¸.

Néi dung nghiªn cøu: Ph©n tÝch t×nh h×nh ph¸t triÓn c¸c KCN trªn thÕ giíi vµ trong n­íc víi mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt; HÖ thèng c¬ së khoa häc trong viÖc tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong c¸c KCN t¹i Hµ néi; §Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, c¸c chÝnh s¸ch vÒ x©y dùng khu nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n.

Ph¹m vi nghiªn cøu: §Ò ra c¸c c¬ së khoa häc vµ gi¶i ph¸p tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch x©y dùng KCN. VÊn ®Ò nghiªn cøu tËp trung vµo tæ chøc c¬ së h¹ tÇng x· héi bªn ngoµi hµng rµo g¾n víi KCN t¹i thµnh phè Hµ Néi, nghiªn cøu phï hîp ®Õn n¨m 2020.

Ph­¬ng ph¸p nghiªn cøu vµ nh÷ng ®ãng gãp míi cho khoa häc: Nghiªn cøu thùc tiÔn qu¸ tr×nh x©y dùng ph¸t triÓn chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng g¾n víi c¸c KCN tõ tr­íc tíi nay, tæng hîp c¸c c¬ së khoa häc cña viÖc thiÕt kÕ quy ho¹ch c¸c KCN víi víi viÖc tæ chøc chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng ®Ó x©y dùng vµ ph¸t triÓn KCN ë thµnh phè Hµ Néi. §Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a khu ë vµ c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô c«ng nh©n KCN ë Hµ Néi. 


§Ò tµi ®ãng gãp vµo viÖc nghiªn cøu, thóc ®Èy mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt nh»m n©ng cao chÊt l­îng ®iÒu kiÖn sèng cho ng­êi lao ®éng, tõ ®ã hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p thiÕt kÕ quy ho¹ch, x©y dùng ph¸t triÓn KCN. 

C¬ cÊu cña luËn ¸n: LuËn ¸n ®­îc tr×nh bµy trong 3 ch­¬ng gåm 200 trang, 29 b¶ng biÓu vµ 66 h×nh vÏ, 138 tµi liÖu tham kh¶o.

Ch­¬ng 1: T×nh h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë,  phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trªn thÕ giíi vµ trong n­íc

1.1. T×nh h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trªn thÕ giíi.

1. Kh¸i qu¸t qu¸ tr×nh h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp:   KCN tr¶i qua c¸c thêi kú ph¸t triÓn nh­ sau: 

Thêi kú thø nhÊt: thêi kú ph¸t triÓn tiÒn t­ b¶n, c¸c nhµ m¸y, xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ®­îc x©y dùng kÒ liÒn c¸c khu d©n c­ trong ®« thÞ (nhµ ë vµ nhµ m¸y, xÝ nghiÖp ®an xen víi nhau), nhµ t­ b¶n chñ yÕu quan t©m ®Õn lîi nhuËn vµ kh«ng chó ý ®Õn ®êi sèng ng­êi lao ®éng. 

Thêi kú thø hai: thêi kú t­ b¶n ph¸t triÓn, Ýt quan t©m ®Õn vÊn ®Ò quy ho¹ch c«ng nghiÖp víi viÖc b¶o vÖ m«i tr­êng dÉn ®Õn ®iÒu kiÖn vÖ sinh lao ®éng v« cïng tèi tÖ, khãi vµ bôi do c¸c nhµ m¸y th¶i ra lµm ¶nh h­ëng nÆng nÒ tíi m«i tr­êng ®« thÞ (giai ®o¹n nµy ng­êi lao ®éng nghÌo khæ ph¶i sèng trong nh÷ng ng«i nhµ “æ chuét”, khu nhµ ë vµ KCN c¸ch xa nhau).

Thêi kú thø ba: thêi kú cña khoa häc c«ng nghÖ ph¸t triÓn, c¸c lo¹i h×nh KCN, khu c«ng nghÖ cao, c«ng viªn khoa häc, lµng khoa häc. C¸c KCN nµy lµ m« h×nh lý t­ëng vÒ tr×nh ®é tæ chøc s¶n xuÊt, ®¶m b¶o cuéc sèng vµ  m«i tr­êng sinh th¸i tèt h¬n cho ng­êi lao ®éng trong c¸c ho¹t ®éng; häc tËp n©ng cao tr×nh ®é, nghiªn cøu, s¶n xuÊt, ¨n, ë, nghØ ng¬i vui ch¬i gi¶i trÝ. (KCN vµ khu nhµ ë ®an xen víi nhau) (h×nh: 1)

2. T×nh h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt.

Cïng víi qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c«ng nghiÖp, vÊn ®Ò tæ chøc quy ho¹ch c¸c thµnh phè c«ng nghiÖp trªn thÕ giíi ®· ®­îc c¸c nhµ quy ho¹ch cã t­ t­ëng tiÕn bé quan t©m vµ ®Ò xuÊt ra lý luËn thµnh phè c«ng nghiÖp, thµnh phè v­ên nh»m gi¶i quyÕt tèt chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng g¾n víi KCN, nh»m t¹o ®iÒu kiÖn tèt nhÊt cho ®êi sèng ng­êi lao ®éng. 

3. Kinh nghiÖm vµ xu h­íng ph¸t triÓn.
Kinh nghiÖm: 

- §i ®«i víi ph¸t triÓn KCN lµ viÖc tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a KCN víi khu d©n c­ trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch x©y dùng KCN, tæ chøc khu nhµ ë vµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n c¸c KCN.

- C¸c KCN kh«ng ®éc h¹i vµ dïng chñ yÕu lao ®éng n÷ th× ®­îc ®­a vµo kÒ liÒn víi khu ë ®Ó tËn dông nguån lao ®éng n÷ nu«i con nhá.

- KCN ®­îc x©y dùng ®ång bé tõ d©y chuyÒn s¶n xuÊt ®Õn h¹ tÇng x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt. Mét sè KCN s¹ch, Ýt ®éc h¹i ®­îc bè trÝ gÇn víi c¸c khu ë, nh»m t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho tæ chøc ®i l¹i gi÷a n¬i ë vµ n¬i lµm viÖc, rót ng¾n dÇn kho¶ng c¸ch gi÷a KCN vµ khu d©n c­.

Xu h­íng ph¸t triÓn: 

 H×nh thµnh nhiÒu c¸c lo¹i h×nh KCN kü thuËt cao kÕt hîp víi c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, khu nhµ ë cho chuyªn gia vµ c«ng nh©n, v¨n phßng cho thuª vµ khu nghØ ng¬i, c©y xanh, mÆt n­íc t¹o nªn c«ng viªn xanh hoÆc KCN sinh th¸i ven c¸c ®« thÞ.

1.2. T×nh h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt ë ViÖt Nam 

1. Giai ®o¹n tõ n¨m 1954 ®Õn 1986

T×nh h×nh x©y dùng ph¸t triÓn c«ng nghiÖp víi mèi quan hÖ víi chøc n¨ng  ë vµ phôc vô c«ng céng: giai ®o¹n nµy ®Êt n­íc cßn khã kh¨n do chiÕn tranh, nh­ng §¶ng vµ Nhµ n­íc lu«n khuyÕn khÝch viÖc x©y dùng khu nhµ ë c«ng nh©n trong khu tËp thÓ nhµ m¸y cïng víi quy ho¹ch x©y dùng KCN nh»m ®¶m b¶o ®êi sèng cña ng­êi lao ®éng (hä ®­îc bao cÊp nhµ ë). Cïng víi viÖc x©y dùng nhµ ë, c¸c c«ng tr×nh phôc vô ®êi sèng, häc tËp, sinh ho¹t v¨n ho¸, vui ch¬i gi¶i trÝ còng ®­îc x©y dùng phôc vô cho c«ng nh©n. 
2. Giai ®o¹n ph¸t triÓn tõ n¨m 1986 ®Õn nay. 

T×nh h×nh x©y dùng vµ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp: HiÖn nay, n­íc ta ®· cã 91 KCN vµ 03 khu chÕ xuÊt, 01 khu c«ng nghÖ cao ®­îc thµnh lËp (trong tæng sè 137 KCN, khu chÕ xuÊt ®­îc phª duyÖt quy ho¹ch) víi tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn ®­îc cÊp cho quy ho¹ch c¸c KCN lµ 18.000 ha (kh«ng kÓ ®Õn 14.000 ha cña KCN Dung QuÊt). 

C¸c KCN ®· thu hót h¬n 50 v¹n lao ®éng trùc tiÕp vµ hµng v¹n lao ®éng lµm c¸c dÞch vô c«ng nghiÖp. Ngoµi ra, t¹i 19 tØnh, thµnh phè trong c¶ n­íc ®· ph¸t triÓn trªn 124 côm c«ng nghiÖp, KCN võa vµ nhá víi tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn dµnh cho quy ho¹ch trªn 6.500ha. Trong ®ã cã kho¶ng 1400 lµng nghÒ, tËp trung nhiÒu nhÊt ë vïng ®ång b»ng s«ng Hång víi 731 lµng nghÒ. 

* Thùc tr¹ng vÒ nhµ ë vµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n:

HiÖn nay, ng­êi lao ®éng ph¶i thuª nhµ trä cña ng­êi d©n xung quanh KCN, b×nh qu©n mét phßng trä cã diÖn tÝch 10-15 m2 th× cã tõ 5-8 ng­êi thuª (ch­a ®¹t 2,5M2/ng­êi), nhµ cÊp IV víi kÕt cÊu kh«ng ®ñ tiªu chuÈn, chñ yÕu dïng vËt liÖu t¹m nh­ tre, v¸n Ðp, nÕu lµ t­êng x©y th× th­êng dµy 100 vµ lîp phibr«XM hoÆc t«n, diÖn tÝch sinh ho¹t chËt chéi, thiÕu ®iÖn, n­íc. C¸c lo¹i h×nh dÞch vô phôc vô ®êi sèng vËt chÊt vµ tinh thÇn cña ng­êi lao ®éng kh«ng lµnh m¹nh, dÔ n¶y sinh tÖ n¹n x· héi trong giíi c«ng nh©n, ¶nh h­ëng ®Õn tiÒm n¨ng lao ®éng trÎ cña ®Êt n­íc. (h×nh: 2)

* VÒ x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n c¸c KCN hiÖn nay: Mét sè ®Þa ph­¬ng ®ang b¾t tay vµo viÖc x©y dùng thö nghiÖm nhµ ë vµ  c«ng tr×nh dÞch vô phôc vô c«ng nh©n, tËp trung chñ yÕu ë vïng kinh tÕ träng ®iÓm miÒn Nam, s«i ®éng nhÊt lµ t¹i tØnh B×nh D­¬ng. T¹i Hµ Néi, ch­a cã KCN nµo quan t©m ®Õn x©y dùng khu ë, phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n.

* NhËn xÐt: ViÖc tæ chøc khu ë, phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n c¸c KCN hiÖn nay ®ang lµ vÊn ®Ò bøc xóc vµ cÊp thiÕt, viÖc ®Ó tr«i næi x©y dùng nhµ thuª trä, c¸c khu phôc vô c«ng céng tù ph¸t hiÖn nay sÏ g©y nªn t×nh tr¹ng lén xén, ph¸ vì cÊu tróc bÒn v÷ng cña ®« thÞ.

1.3. KÕt luËn ch­¬ng 1

Ph©n tÝch t×nh h×nh, nhËn xÐt, rót ra nh÷ng vÊn ®Ò cßn tån t¹i ®Ó tõ ®ã lµm c¬ së nghiªn cøu luËn cø khoa häc nh»m ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn KCN thêi kú hiÖn ®¹i ho¸.

1./ X· héi T­ b¶n chñ yÕu ch¹y theo lîi nhuËn nªn kh«ng quan t©m ®Õn ®êi sèng ng­êi lao ®éng nghÌo khæ, hiÖn t­îng nhµ “æ chuét” cña c«ng nh©n thêi kú nµy chÝnh lµ kÕt qu¶ cña mét x· héi kh«ng c«ng b»ng.

2./ X· héi Chñ nghÜa ®· lµm thay ®æi ®êi sèng ng­êi lao ®éng, hä lµm chñ nhµ m¸y, xÝ nghiÖp; ®­îc ch¨m lo ®Õn ®êi sèng vËt chÊt, v¨n ho¸ tinh thÇn vµ bao cÊp nhµ ë. 

3./ Thêi kú ph¸t triÓn kinh tÕ thÞ tr­êng, nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n c¸c KCN ®ang lµ mét vÊn ®Ò x· héi cÇn quan t©m gi¶i quyÕt, ng­êi lao ®éng ph¶i sèng trong c¸c nhµ trä tåi tµn, kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn sinh ho¹t, ¶nh h­ëng ®Õn søc khoÎ vµ ®êi sèng cña hä.

4./ KCN h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn lµ mét hÖ thèng c¬ b¶n cÊu thµnh kh«ng gian ®« thÞ, do ®ã khi quy ho¹ch KCN cÇn ®ång bé ho¸ tõ quy ho¹ch kh«ng gian ®Õn quy ho¹ch chi tiÕt, x©y dùng c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt, h¹ tÇng x· héi cña KCN.

5./ ViÖc h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn c¸c KCN sÏ kÐo theo viÖc ph¸t triÓn lùc l­îng c«ng nh©n víi nhu cÇu vÒ nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng. Nªn cã chñ tr­¬ng h×nh thµnh ®ång thêi KCN vµ khu d©n c­ hoµn chØnh nh­ mét ®« thÞ lo¹i nhá n»m bªn c¹nh.

6./  Khi quy ho¹ch KCN ph¶i cã quy ho¹ch khu t¸i ®Þnh c­, khu nhµ ë c«ng nh©n vµ khu ë chuyªn gia cho phï hîp víi tõng KCN. 

7./ ViÖc tæ chøc khu nhµ ë, khu phôc vô c«ng céng cña KCN kh«ng thÓ t¸ch rêi khái sù qu¶n lý vµ quan t©m cña chÝnh quyÒn c¸c cÊp tõ chñ tr­¬ng, chÝnh s¸ch, gi¶i ph¸p vµ tæ chøc thùc hiÖn. 

Ch­¬ng 2: C¬ së khoa häc cña viÖc tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch x©y dùng c¸c KCN t¹i hµ néi

2.1. Con ng­êi víi s¶n xuÊt c«ng nghiÖp

1. Con ng­êi víi chøc n¨ng ë, lµm viÖc vµ sinh ho¹t c«ng céng: Nhu cÇu sèng lµnh m¹nh cña cña con ng­êi thÓ hiÖn ë 3 khÝa c¹nh c¬ b¶n:  ë, lµm viÖc vµ sinh ho¹t c«ng céng (nh­ häc tËp, ch÷a bÖnh, nghØ ng¬i, gi¶i trÝ...). Muèn tån t¹i, con ng­êi sèng ph¶i lµm viÖc; ®Ó t¸i t¹o l¹i søc lao ®éng, con ng­êi cÇn ph¶i cã chç ¨n, ë, ngñ nghØ; muèn phôc vô v¨n ho¸ tinh thÇn th× con ng­êi ph¶i cã n¬i trao ®æi th«ng tin, t×nh c¶m vµ sinh ho¹t céng ®ång. (h×nh: 4)

2. Vai trß cña con ng­êi trong s¶n xuÊt c«ng nghiÖp:  Con ng­êi dïng tri thøc cña m×nh ®Ó t¹o ra c«ng cô lao ®éng, nh»m thóc ®Èy ph¸t triÓn c«ng nghiÖp. Qu¸ tr×nh ph¸t triÓn cña nÒn c«ng nghiÖp hiÖn ®¹i chÝnh lµ lÊy tri thøc con ng­êi lµm th­íc ®o cho sù ph¸t triÓn. 

3. Con ng­êi víi m«i tr­êng lao ®éng trong viÖc n©ng cao ®iÒu kiÖn sèng vµ lµm viÖc: M«i tr­êng lao ®éng lµ mét trong 3 m«i tr­êng sèng quan träng cña con ng­êi, ®ã lµ: m«i tr­êng ë - lµm viÖc vµ nghØ ng¬i. §Ó n©ng cao ®iÒu kiÖn sèng vµ lµm viÖc cÇn ph¶i tæ chøc m«i tr­êng vËt chÊt vµ m«i tr­êng v¨n ho¸, tinh thÇn trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng lao ®éng. 
4. Con ng­êi víi xu h­íng ph¸t triÓn khoa häc - kü thuËt: Khoa häc kü thuËt ph¸t triÓn lµ ®éng lùc t¹o ®iÒu kiÖn thóc ®Èy cho qu¸ tr×nh h×nh thµnh c«ng nghÖ s¹ch, cho phÐp gi¶i quyÕt ®­îc tèi ®a chÊt th¶i c«ng nghiÖp, Ýt g©y ra tiÕng ån vµ nång ®é bôi, Ýt ®éc h¹i cho m«i tr­êng sinh th¸i, t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc liªn hîp s¶n xuÊt vµ hÖ thèng kü thuËt h¹ tÇng (h×nh thµnh KCN sinh th¸i). Tõ ®ã cho phÐp bè trÝ khu s¶n xuÊt gÇn víi khu ë hoÆc ®an xen víi nhau, h×nh thµnh mèi quan hÖ: Lµm viÖc - nghØ ng¬i - ë.
4. Xu h­íng ph¸t triÓn nhu cÇu vËt chÊt, tinh thÇn cña con ng­êi trong x· héi hiÖn ®¹i: Khi con ng­êi lµm chñ khoa häc kü thuËt, lµm chñ m¸y mãc thiÕt bÞ cã nghÜa lµ con ng­êi t¹o ra nhiÒu thêi gian r¶nh rçi cho m×nh, 

2.2. Sù ph¸t triÓn c«ng nghiÖp vµ qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸

1. TiÕn bé khoa häc - kü thuËt trong quy ho¹ch, x©y dùng KCN: C¸c KCN hiÖn ®ang sö dông c«ng nghÖ tin häc, tù ®éng ho¸ trong c¸c kh©u tõ viÖc thiÕt kÕ quy ho¹ch, x©y dùng, qu¶n lý vµ s¶n xuÊt. 
2. Sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp víi qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸: KCN h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn dÉn ®Õn h×nh thµnh nªn mét khu d©n c­ míi. Nhãm d©n c­ nµy gåm lùc l­îng lao ®éng lµm viÖc trong c¸c KCN, lùc l­îng d©n c­ n«ng nghiÖp chuyÓn thµnh d©n c­ c«ng nghiÖp gãp phÇn thøc ®Èy viÖc cÊu thµnh mét khu d©n c­ víi ®Çy ®ñ chøc n¨ng vµ yªu cÇu cña mét ®« thÞ c¬ b¶n. 

3. Quan hÖ gi÷a KCN víi  khu ë, khu phôc vô c«ng céng: Lo¹i h×nh c«ng nghiÖp, ®Æc ®iÓm, quy m«, d©y chuyÒn c«ng nghÖ s¶n xuÊt cña KCN ¶nh h­ëng c¬ cÊu tæ chøc khu d©n c­ kÕ cËn, víi d©y chuyÒn c«ng nghÖ s¶n xuÊt s¹ch cho phÐp bè trÝ KCN gÇn víi khu ë, ng­îc l¹i víi KCN cã d©y chuyÒn l¹c hËu, ®éc h¹i ph¶i ®Èy ra xa khu d©n c­ ®« thÞ.                                                                                         

2.3. C¸c yÕu tè quyÕt ®Þnh ®Õn mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt ë hµ néi 

1. §Æc ®iÓm ®iÒu kiÖn tù nhiªn

* VÞ trÝ ®Þa lý: Hµ Néi cã vÞ trÝ ®Þa lý kinh tÕ - chÝnh trÞ quan träng vµo bËc nhÊt trong c¶ n­íc. N»m ë 1050 87’ ®é kinh ®«ng, 210 05’ ®é vÜ b¾c, tÝnh tõ ®Ønh ch©u thæ s«ng Hång h×nh tam gi¸c víi ng· ba s«ng Hång - s«ng §µ. PhÝa B¾c gi¸p tØnh Th¸i Nguyªn; T©y B¾c gi¸p tØnh VÜnh Phóc, Hµ B¾c; T©y Nam gi¸p tØnh Hµ T©y; §«ng Nam gi¸p tØnh H­ng Yªn. 

* §Êt ®ai vµ d©n sè: Thµnh phè Hµ Néi cã 9 quËn, 5 huyÖn

DiÖn tÝch tù nhiªn

: 920,57 km2

D©n sè



: 2.672.122 ng­êi (sè liÖu 1/4/1999)

Trong ®ã d©n sè néi thµnh lµ
: 1.538.905 ng­êi.



   ngo¹i thµnh lµ
: 1.133.217 ng­êi.

MËt ®é d©n sè


: 2.909 ng­êi/km2

Dù b¸o ®Õn n¨m 2010 d©n sè Hµ Néi vµo kho¶ng 3,1 triÖu ng­êi, ®Õn n¨m 2020 kho¶ng 4,5triÖu - 5 triÖu ng­êi.

* Thuû V¨n: Hµ Néi cã hai con s«ng lín ch¶y qua lµ s«ng Hång vµ s«ng

§uèng, ngoµi ra cßn cã c¸c s«ng nhá nh­ s«ng SÐt, s«ng Cµ Lå, s«ng NhuÖ, s«ng Kim Ng­u, cã 17 hå lín nhá, lín nhÊt lµ hå T©y. Nguån n­íc m¹ch vµ n­íc ngÇm cña Hµ Néi kh¸ dåi dµo, cã thÓ khai th¸c n­íc ngÇm kho¶ng 1 triÖu m3/ngµy ®ªm, chÊt l­îng n­íc ngÇm tèt ®¶m b¶o ®ñ n­íc cho sinh ho¹t vµ c«ng nghiÖp. 

* KhÝ hËu vµ thêi tiÕt: Hµ Néi cã khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa: Mïa m­a tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10 th­êng cã d«ng b·o; mïa kh« tõ th¸ng 10 ®Õn th¸ng 4 n¨m sau th­êng cã nh÷ng ®ît rÐt giã mïa §«ng b¾c, cã m­a nhá xen gi÷a 2 mïa.NhiÖt ®é trung b×nh n¨m 23,60C, thÊp nhÊt 40C, cao nhÊt lµ 39,40C, biªn ®é ngµy cña nhiÖt ®é lµ 6,10C. L­îng m­a b×nh qu©n trong n¨m lµ 141 ngµy, ngµy m­a lín nhÊt lµ 100mm.. §é Èm kh«ng khÝ trung b×nh 82%.

2. §Æc ®iÓm v¨n ho¸ vµ truyÒn thèng 

TÝnh v¨n ho¸ truyÒn thèng cña ng­êi Hµ Néi cßn thÓ hiÖn ë tËp qu¸n quan hÖ gi÷a con ng­êi víi con ng­êi, t×nh c¶m l¸ng giÒng, tÝnh céng ®ång, t×nh c¶m gia ®×nh vÉn in ®Ëm trong lèi sèng cña ng­êi d©n, ë tËp qu¸n quan hÖ gi÷a con ng­êi víi  lao ®éng. 
3. NhiÖm vô ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi 

Môc tiªu chiÕn l­îc ph¸t triÓn kinh tÕ thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2010 lµ: T¨ng tæng GDP lªn 4 lÇn ë giai ®o¹n 2001-2010. N©ng tû lÖ GDP/ng­êi so víi møc trung b×nh cña ®Þa bµn träng ®iÓm B¾c bé tõ  1,6 lÇn hiÖn nay lªn h¬n 3 lÇn vµo n¨m 2010. §¹t nhÞp ®é t¨ng tr­ëng GDP kho¶ng 15% ë giai ®o¹n 2001-2010. §¹t nhÞp ®é t¨ng tr­ëng kim ng¹ch xuÊt khÈu 20-25%/n¨m ®Ó ®Õn 2010 gãp phÇn t¹o nªn nÒn kinh tÕ kho¶ng 50-60% so GDP. Gi¶m tû lÖ t¨ng d©n sè mçi n¨m 0,04% ë giai ®o¹n 2001-2010. PhÊn ®Êu ®µo t¹o cho thanh niªn cã nghÒ nghiÖp æn ®Þnh

4.  Xu h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ 

X¸c ®Þnh vai trß ®Æc biÖt cña thñ ®« trong ®Þnh h­íng quy ho¹ch ph¸t triÓn ®« thÞ ViÖt Nam, phï hîp víi chñ tr­¬ng ®Èy m¹nh c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸; x©y dùng thñ ®« trë thµnh mét thµnh phè võa d©n téc, võa hiÖn ®¹i, ®Ëm ®µ b¶n s¾c vµ truyÒn thèng ngµn n¨m v¨n hiÕn, lµ trung t©m ®Çu n·o vÒ chÝnh trÞ, v¨n ho¸, khoa häc kü thuËt, kinh tÕ vµ giao dÞch quèc tÕ cña c¶ n­íc; cã vÞ thÕ xøng ®¸ng trong khu vùc §«ng Nam ¸ vµ thÕ giíi.

5. NhiÖm vô ph¸t triÓn c«ng nghiÖp 

Hµ néi lµ ®Þa bµn tËp trung c«ng nghiÖp vµo lo¹i nhÊt nh× c¶ n­íc, tµi s¶n cè ®Þnh cña c«ng nghiÖp thµnh phè chiÕm 1/3 tµi s¶n cè ®Þnh cña vïng b¾c bé, 2/3 cña §ång b»ng s«ng Hång vµ 1/2 cña ®Þa bµn träng ®iÓm B¨c bé. Trong t­¬ng lai, c«ng nghiÖp Hµ Néi vÉn gi÷ vÞ trÝ then chèt cña nÒn kinh tÕ vµ ®ãng vai trß ®éng lùc cña qu¸ tr×nh c«ng nghiÖp ho¸ vïng cña B¾c bé vµ c¶ n­íc. 

6. TiÒm lùc lao ®éng, khoa häc kü thuËt  

Toµn thµnh phè cã hiÖn cã 37 tr­êng ®¹i häc vµ cao ®¼ng, 34 tr­êng trung häc chuyªn nghiÖp, 41 tr­êng d¹y nghÒ vµ 112 viÖn nghiªn cøu chuyªn ngµnh lµ mét ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®¸p øng cho nhu cÇu n©ng cao tr×nh ®é cña ng­êi d©n. Hµ néi cã 1.600.000 ng­êi ë ®é tuæi lao ®éng. Tr×nh ®é häc vÊn ®¹t b×nh qu©n 9/12. Sè l­îng c¸n bé cã tr×nh ®é sau ®¹i häc 10.243 ng­êi, cao ®¼ng vµ ®¹i häc gÇn 12 v¹n ng­êi, h¬n 11 v¹n c¸n bé cã tr×nh ®é trung cÊp. 

7. NhiÖm vô ph¸t triÓn c¬ së h¹ tÇng x· héi

Thµnh phè Hµ néi ®· ®Ò ra chØ tiªu b×nh qu©n nhµ ë khu vùc néi thµnh lµ 6,5 m2/ng­êi; ®Õn n¨m 2005 lµ 7-7,5 m2/ng­êi; dù kiÕn ®Õn sau nh÷ng n¨m 2005 phÊn ®Êu ®¹t 10 -12 m2/ng­êi. Trong sè 65 dù ¸n ph¸t triÓn khu ®« thÞ míi vµ khu ®« thÞ tËp trung víi quy m« h¬n 2.000 ha, dù kiÕn ®¹t 25 triÖu m2 sµn nhµ ë c¸c lo¹i ®Õn n¨m 2005. 

8. Tæ chøc giao th«ng vµ c¬ së h¹ tÇng kü thuËt 

Trong t­¬ng lai gÇn, hÖ thèng giao th«ng ®­îc chó träng ph¸t triÓn, ng­êi d©n sÏ dïng xe c«ng céng ®Ó ®i lµm, ®i ®Õn c¸c trung t©m phôc vô c«ng céng. 

2.4. C¸c yÕu tè ¶nh h­ëng tíi sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn khu ë, khu phôc vô c«ng céng g¾n víi kcn ë hµ néi.

1. T¸c ®éng tõ sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn KCN

VÞ trÝ, ®Þa ®iÓm KCN: 

- KCN bè trÝ ven thµnh phè dïng cho KCN cã quy m« chiÕm ®Êt lín hoÆc c¸c c¸c xÝ nghiÖp cã cã ®é g©y ®éc h¹i thuéc nhãm I,II, vÝ dô c¸c KCN míi ë thµnh phè Hµ Néi nh­ KCN Sµi §ång B, Sµi §ång A, KCN Hµ Néi - §µi T­.

- KCN bè trÝ c¹nh vµ xen kÏ víi c¸c khu ë dïng cho KCN cã quy m« chiÕm ®Êt nhá víi møc ®é ®éc h¹i cÊp IV,V, ch¼ng h¹n nh­ KCN §«ng Anh (n»m ®an xen víi c¸c khu d©n c­ hiÖn h÷u). 

- KCN n»m t¸ch biÖt ngoµi ®« thÞ lµ c¸c KCN do yªu cÇu vÒ ho¹t ®éng, vÒ vËn chuyÓn…chóng ph¸t triÓn thµnh mét khu ®éc lËp gåm ë vµ phôc vô c«ng céng riªng biÖt, lµ tiÒn ®Ò ®Ó h×nh thµnh nªn ®« thÞ míi. VÝ dô, KCN Nam Th¨ng Long, KCN B¾c Th¨ng Long, KCN Néi Bµi - Sãc S¬n (c¸ch trung t©m tõ 12-45 km). (h×nh: 5)

Quy m« KCN: 

- X¸c ®Þnh theo quy m« vµ ngµnh s¶n xuÊt: víi KCN cã quy m« s¶n xuÊt lín, diÖn tÝch >500ha. Víi quy m« s¶n xuÊt nhá vµ trung b×nh tõ 100-500ha (c¸c KCN ë Hµ néi chñ yÕu lµ s¶n xuÊt c«ng nghiÖp nhÑ nªn quy m« diÖn tÝch lùa chän trung b×nh tõ 50-400 ha lµ hîp lý).

- X¸c ®Þnh quy m« KCN theo sè l­îng c«ng nh©n: C¨n cø vµo tû lÖ c«ng nh©n trªn sè lao ®éng cña thµnh phè; vµo sè c«ng nh©n KCN trªn sè lao ®éng c«ng nghiÖp; tû lÖ diÖn tÝch cña c«ng nh©n /diÖn tÝch nhµ m¸y vµ diÖn tÝch cña c«ng nh©n/diÖn tÝch KCN, ®Ò xuÊt lµ 100 lao ®éng/ha ®Êt KCN. 

- X¸c ®Þnh quy m« KCN theo d©n sè ®« thÞ: §Ó tÝnh ®Êt x©y dùng KCN cho mét c­ d©n thµnh phè, mét sè n­íc trªn thÕ giíi ®· ®­a ra c¸c chØ tiªu tõ 10-35 m2/ng­êi d©n. Theo tiªu chuÈn ViÖt Nam (TCVN 4449-87): §èi víi ®« thÞ lín vµ rÊt lín lÊy tõ 15-20m2/ng­êi, ®« thÞ trung b×nh 10-15m2/ng­êi vµ ®« thÞ lo¹i nhá tõ 5-10 m2 .

§Æc ®iÓm c¬ cÊu ngµnh s¶n xuÊt: HiÖn nay, do c«ng nghÖ tiªn tiÕn vµ c¸c gi¶i ph¸p xö lý chÊt th¶i hiÖu qu¶, phÇn lín lµ c«ng nghiÖp s¹ch vµ c«ng nghiÖp nhÑ nªn c¸c møc ®é c¸ch ly còng linh ho¹t h¬n,  cã thÓ bè trÝ xen kÏ víi khu ë hoÆc kÒ liÒn víi khu ë.

Nhu cÇu phôc vô s¶n xuÊt vµ dÞch vô c«ng nghiÖp: dÞch vô c«ng nghiÖp gåm hai lo¹i h×nh phôc vô:

· Phôc vô cho s¶n xuÊt

· DÞch vô phôc vô cho ng­êi lao ®éng
2. T¸c ®éng tõ ®« thÞ.  
C¸c nguån lùc tõ ®« thÞ: Thµnh phè Hµ Néi cã thÓ cung cÊp nguån nh©n lùc nh­: khoa häc, chuyªn gia, nhµ qu¶n lý, lao ®éng kü thuËt. Ngoµi ra cßn cung cÊp h¹ tÇng x· héi.

Mèi quan hÖ gi÷a ®« thÞ víi khu ë vµ khu phôc vô c«ng céng g¾n víi KCN: Møc ®é ¶nh h­ëng cña ®« thÞ tíi khu d©n c­ KCN phô thuéc vµo: kho¶ng c¸ch cña khu d©n c­ KCN tíi ®« thÞ hiÖn cã; kh¶ n¨ng liªn hÖ thuËn tiÖn gi÷a khu d©n c­ KCN vµ c¸c khu ®« thÞ, h­íng ph¸t triÓn cña ®« thÞ, sè l­îng d©n c­ vµ nhu cÇu phôc vô cña khu d©n c­ KCN.

3. Nh÷ng yÕu tè néi  t¹i cña lùc l­îng lao ®éng trong c¸c KCN

§é tuæi vµ giíi tÝnh: tuæi trung b×nh cña c«ng nh©n c¸c KCN rÊt trÎ, ¶nh 

h­ëng ®Õn viÖc thiÕt kÕ x©y dùng nhµ ë t¹i c¸c KCN, kh«ng gian nhµ ë ®­îc thiÕt kÕ linh ho¹t theo qu¸ tr×nh ph¸t triÓn cña gia ®×nh ng­êi c«ng nh©n. 

Tr×nh ®é nghÒ nghiÖp: tr×nh ®é, tay nghÒ cña ng­êi lao ®éng còng ¶nh
h­ëng tíi vÊn ®Ò thiÕt kÕ nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng.

Møc thu nhËp: c¨n cø vµo møc thu nhËp b×nh qu©n cña ng­êi lao ®éng, ta sÏ cã nh÷ng c¬ së ®Ó thiÕt kÕ x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh dÞch vô cho phï hîp.

Lèi sèng, phong tôc tËp qu¸n: viÖc x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n nªn ®¸p øng phong tôc, tËp qu¸n cña ng­êi lao ®éng vèn xuÊt th©n tõ n«ng th«n. 

CÊu tróc vµ qu¸ tr×nh ph¸t triÓn gia ®×nh: theo quy luËt, cÊu tróc gia ®×nh sÏ ph¸t triÓn thµnh gia ®×nh lín råi l¹i t¸ch ra thµnh c¸c gia ®×nh nhá kh¸c. VËy, khi thiÕt kÕ nhµ ë ph¶i ®­a ra c¸c gi¶i ph¸p biÕn ®æi kh«ng gian linh ho¹t theo mçi chu kú ph¸t triÓn cña gia ®×nh. (h×nh: 6)
§Æc thï nghÒ nghiÖp: Ng­êi lao ®éng trong c¸c KCN ph¶i lµm viÖc theo ca kÝp, do ®ã khi thiÕt kÕ nhµ ë nªn nghiªn cøu nh÷ng kh«ng gian chung, riªng cho mçi phßng ë, c¨n hé ë còng nh­ kh«ng gian riªng cho mçi ng«i nhµ. 

Yªu cÇu vÒ thiÕt kÕ - x©y dùng nhµ ë c«ng nh©n: lùa chän lo¹i vËt liÖu phï hîp, vËt liÖu nµy ph¶i dÔ thay thÕ vµ gi¸ thµnh h¹. Nªn sö dông kÕt cÊu x©y dùng nhµ ë b»ng ph­¬ng ph¸p l¾p ghÐp thÕ hÖ míi ®­îc chÕ t¹o t¹i nhµ m¸y nh­ tÊm t­êng 3D, tÊm sµn, m¸i b»ng l¾p ghÐp Blèc toµn khèi ho¸ ®Ó l¾p dùng nhµ ë kiÓu b¸n l¾p ghÐp; x©y dùng ®iÓn h×nh ho¸ c¸c lo¹i nhµ ë c«ng nh©n.

Nhu cÇu vÒ nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cña c«ng nh©n: Nhu cÇu vÒ nhµ ë, phôc vô c«ng céng lµ mét nh÷ng yÕu tè quan träng, nã ®­îc kÕt hîp víi c¸c yÕu tè t¸c ®éng tõ bªn ngoµi vµ yÕu tè néi t¹i bªn trong ®Ó nghiªn cøu tæ chøc khu ë, khu phôc vô c«ng céng cña c«ng nh©n cho phï hîp (h×nh: 7,8).

- VÒ nguyÖn väng nhµ ë g¾n víi KCN: 100% mong muèn ®­îc c¸c doanh nghiÖp ®Çu t­ x©y dùng nhµ cho thuª víi gi¸ rÎ gÇn víi KCN; 77% muèn ®­îc thuª nhµ ë tËp thÓ, 6% muèn mua tr¶ gãp, 2% muèn gãp vèn cïng KCN x©y dùng nhµ ë vµ chØ cã 5% tù mua lÊy nhµ ë;  80% muèn ®­îc ë trong chung c­ tËp thÓ nhiÒu tÇng (kiÓu ký tóc x¸), 20% muèn ®­îc ë nhµ khèi ghÐp liÒn kÒ hoÆc c¸c lo¹i h×nh nhµ ë kh¸c; vÒ diÖn tÝch nhµ ë, 20m2 cho hai ng­êi ë lµ 85%, mét ng­êi/phßng 9-12m2 lµ 9%. (b¶ng: 1)

- VÒ c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng g¾n víi KCN: 82% muèn cã chî, siªu thÞ, b¸ch ho¸; 78% muèn cã bÖnh viÖn, phßng y tÕ; 60% sè ng­êi mong muèn cã tr­êng häc, nhµ trÎ; th­ viÖn, phßng ®äc s¸ch (47%); c«ng viªn, v­ên hoa (44%); bÓ b¬i, s©n thÓ dôc thÓ thao (42%); c©u l¹c bé, nhµ v¨n ho¸ (35%); r¹p chiÕu phim (30%). (b¶ng: 2) 

- VÒ nguyÖn väng ®i l¹i: 39%  muèn sö dông ph­¬ng tiÖn tù tóc nh­ xe ®¹p vµ ®i bé,  19% ®i xe buýt c«ng céng, 32% mong muèn ®i xe nhµ m¸y ®­a ®ãn; vÒ thêi gian ®i l¹i tõ n¬i ë ®Õn n¬i lµm viÖc, 76% mong muèn ®i trong thêi gian 30 phót.
4. Kinh doanh vµ ph¸t triÓn nhµ ë cho ng­êi lao ®éng trong nÒn kinh tÕ thÞ tr­êng

- NÕu sè l­îng c«ng nh©n tËp trung ®«ng, nhu cÇu ë lín, cã thu nhËp cao vµ æn ®Þnh t©m lý lµm viÖc l©u dµi cho KCN, viÖc x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n lµ thuËn lîi.

- Ng­îc l¹i, sè l­îng c«ng nh©n thÊp, t©m lý c«ng nh©n kh«ng æn ®Þnh lµm viÖc do møc thu nhËp thÊp, søc thu hót ®Çu t­ cña KCN kÐm... lµ yÕu tè  c¶n trë cho vÊn ®Ò gi¶i quyÕt nhµ ë cho ng­êi lao ®éng.

2.5. Nh÷ng c¬ së ph¸p lý cã liªn quan

Nh÷ng v¨n b¶n vÒ lËp quy ho¹ch, x©y dùng, ph¸t triÓn vµ qu¶n lý c¸c KCN: NghÞ ®Þnh sè 36/CP ngµy 24/4/1997 cña ChÝnh phñ; th«ng t­ sè 264/TTg ngµy 24/4/1997 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ; th«ng t­ sè 04-BXD/KTQH ngµy 30/7/1997 cña BXD h­íng dÉn thùc hiÖn nghÞ ®Þnh sè 36/CP ngµy 24/4/1997 cña ChÝnh phñ; luËt X©y dùng sè: 16/2003/QH11 ngµy 26/11/2003 cña Quèc Héi n­íc CHXHCNVN; dù th¶o nghÞ ®Þnh /2004/N§-CP cña ChÝnh phñ.
Nh÷ng v¨n b¶n kiÕn nghÞ cña Tæng Liªn §oµn lao ®éng ViÖt Nam vÒ chÝnh s¸ch x©y dùng nhµ ë c«ng nh©n c¸c KCN: V¨n b¶n sè 277/TL§ ngµy 26/2/2001 cña Tæng Liªn ®oµn lao ®éng ViÖt Nam; c«ng v¨n sè 438/TL§ cña Tæng Liªn ®oµn lao ®éng ViÖt Nam; c«ng v¨n sè 676/BC§-QLN ngµy 30/5/1996 cña Ban chØ ®¹o Trung ­¬ng; nghÞ ®Þnh 61/CP ngµy 5/7/1994 cña ChÝnh phñ.

Ngoµi ra, cßn cã c¸c tiªu chuÈn, quy chuÈn ViÖt Nam h­íng dÉn vÒ viÖc tæ chøc quy ho¹ch vµ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh nhµ ë vµ dÞch vô c«ng céng.

2.6. KÕt luËn ch­¬ng 2
Ph©n tÝch c¸c luËn cø khoa häc tõ lý thuyÕt vµ thùc tiÔn ®Ó lµm c¬ së cho viÖc tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn KCN t¹i Hµ Néi.

1./ Con ng­êi ®ãng mét vai trß quan träng trong s¶n xuÊt c«ng nghiÖp, cïng víi tri thøc cña m×nh con ng­êi thóc ®Èy ph¸t triÓn s¶n xuÊt.

2./ Khoa häc kü thuËt ph¸t triÓn, con ng­êi lµm chñ thiÕt bÞ m¸y mãc hiÖn ®¹i, lµ ®iÒu kiÖn ®Ó t¨ng thªm quü thêi gian r¶nh rçi.

3./ KCN h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn lµ n¬i tËp trung lùc l­îng lao ®éng dÉn

®Õn h×nh thµnh nªn c¸c khu d©n c­ míi bªn c¹nh KCN, ph¶i tæ chøc tèt ®iÒu kiÖn ¨n, ë vµ sinh ho¹t cña khu d©n c­ míi nµy nh»m t¹o ®iÒu kiÖn cho

KCN ph¸t triÓn bÒn v÷ng.

4./ Quy m« vµ lo¹i h×nh s¶n xuÊt cña KCN ¶nh h­ëng ®Õn vÊn ®Ò tæ chøc nhµ ë vµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho ng­êi lao ®éng, víi KCN s¹ch, Ýt ®éc h¹i cã thÓ bè trÝ KCN gÇn víi khu d©n c­ ®« thÞ, thuËn lîi cho ®i l¹i vµ tËn dông ®­îc c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cña khu d©n c­; víi KCN nhiÒu ®éc h¹i h¬n th× KCN ph¶i c¸ch xa khu d©n c­ ®« thÞ.

5./ Tr×nh ®é lao ®éng, tr×nh ®é v¨n ho¸, lèi sèng, phong tôc tËp qu¸n, giíi tÝnh, ®é tuæi, ®Æc thï nghÒ nghiÖp, ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn gia ®×nh cña c«ng nh©n ®Òu lµ nh÷ng nh©n tè quan träng ®Ó thóc ®Èy qu¸ tr×nh h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn khu nhµ ë vµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng g¾n víi KCN.

6./ ViÖc tæ chøc khu ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n c¸c KCN ph¶i ®­îc dùa trªn nguyÖn väng vµ nhu cÇu thùc tÕ cña ng­êi lao ®éng, dùa vµo ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn cña c¸c doanh nghiÖp trong KCN, vµo nhu cÇu thu hót lao ®éng, vµo lo¹i h×nh s¶n xuÊt c«ng nghiÖp…®Ó tõ ®ã ®Çu t­ x©y dùng cho phï hîp chÝnh lµ vÊn ®Ò kinh doanh theo c¬ chÕ thÞ tr­êng.   

Ch­¬ng 3: Tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch x©y dùng c¸c KCN t¹i hµ néi

3.1. Nguyªn t¾c vµ yªu cÇu tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch x©y dùng KCN

1. Nguyªn t¾c bè trÝ KCN trong thµnh phè

- Nh÷ng KCN cã kh¶ n¨ng g©y « nhiÔm mÆt n­íc kh«ng bè trÝ ®Çu dßng ch¶y cña s«ng so víi c¸c khu kh¸c cña thµnh phè. C¸c KCN cã nhiÒu ¶nh h­ëng xÊu ®Õn m«i tr­êng kh«ng bè trÝ tr­íc h­íng giã chñ ®¹o so víi c¸c khu nhµ ë kÕ cËn, c¸c khu nghØ m¸t vµ c¸c khu kh¸c cña thµnh phè. Ph¶i ng¨n c¸ch KCN víi khu d©n c­ vµ khu nghØ ng¬i b»ng c¸c d¶i c©y xanh c¸ch ly. VÝ dô, mét sè KCN cò ë Hµ Néi nh­ KCN V¨n §iÓn - CÇu B­¬u bè trÝ ngay ®Çu h­íng giã ®èi víi thµnh phè, ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng ®« thÞ. C¸c KCN míi hiÖn ®­îc bè trÝ t­¬ng ®èi phï hîp víi h­íng giã vµ nguån n­íc cña thµnh phè. 
- Tuú thuéc vµo møc ®é g©y « nhiÔm m«i tr­êng vµ khèi l­îng vËn chuyÓn hµng ho¸ cña KCN mµ cã thÓ bè trÝ: PhÝa ngoµi thµnh phè, ë ngo¹i vi thµnh phè hoÆc trong thµnh phè ngay c¹nh c¸c khu nhµ ë. 

2. Yªu cÇu quy ho¹ch KCN víi mèi quan hÖ gi÷a khu ë, khu phôc vô c«ng céng: 

Quy ho¹ch KCN c¸ch ly so víi khu d©n c­ ph¶i chó ý ®Õn møc ®é ®éc h¹i cña tõng lo¹i c«ng nghiÖp®Ó cã thÓ bè trÝ so víi khu d©n c­. 

3.2. m« h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt.

1. M« h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a KCN víi khu ë, phôc vô c«ng céng. (h×nh: 9)

* KCN ®­îc bè trÝ ë bªn trong ®« thÞ (néi ®«): khi ®ã khu ë cña c«ng nh©n ®­îc bè trÝ cïng víi c¸c khu d©n c­ cña ®« thÞ, sö dông c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng s½n cã cña thµnh phè. 

* KCN ®­îc bè trÝ ven ®« thÞ: mèi quan hÖ gi÷a khu ë, phôc vô c«ng céng ®· cã mèi liªn hÖ víi nhau, ngoµi viÖc sö dông mét phÇn quü nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cña ®« thÞ cò, cßn tæ chøc thªm bªn c¹nh KCN khu ë vµ khu phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n.

* KCN ®­îc bè trÝ ë ngo¹i thµnh (xa ®« thÞ): tr­êng hîp nµy tÊt yÕu h×nh thµnh nªn khu ë, phôc vô c«ng céng g¾n víi KCN. Mèi quan hÖ gi÷a c¸c chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt mËt thiÕt víi nhau, hç trî nhau vµ cïng ph¸t triÓn. 

2. M« h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a khu ë, phôc vô c«ng céng víi KCN. (h×nh: 10,11,12)

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng trong ®« thÞ cò: víi KCN s¹ch, Ýt ®éc h¹i ®­îc bè trÝ bªn trong hoÆc ven ®« thÞ hiÖn h÷u, khu ë vµ phôc vô c«ng céng n»m trong ®« thÞ cïng víi c¸c khu d©n c­ cña ®« thÞ ®ã.

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng trong c¸c khu ®« thÞ míi: víi c¸c KCN cã vËn chuyÓn hoÆc chiÕm ®Êt lín, cã møc ®é ¶nh h­ëng m«i tr­êng ®« thÞ ®­îc bè trÝ xa khu ®« thÞ hiÖn h÷u, khi ®ã h×nh thµnh nªn ®« thÞ vÖ tinh víi ®Çy ®ñ chøc n¨ng phôc vô cña mét ®« thÞ. Ngoµi ra, nÕu cã nhiÒu c¸c KCN ®Æt gÇn nhau còng lµ ®iÒu kiÖn ®Ó tæ chøc khu ®« thÞ míi phôc vô h¹ tÇng x· héi cho c¸c KCN ®ã.

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng dµnh cho c«ng nh©n bªn c¹nh KCN:  víi KCN bè trÝ ®éc lËp vµ c¸ch xa khu d©n c­ ®« thÞ cò nh­ng ch­a ®ñ ®iÒu kiÖn h×nh thµnh khu ®« thÞ míi, khi ®ã sÏ tæ chøc khu nhµ ë kÕt hîp víi c«ng tr×nh dÞch vô dµnh cho c«ng nh©n phôc vô cho KCN.

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng d¹ng tËp trung: víi KCN bè trÝ tËp trung, vu«ng gãc víi khu nhµ ë, cã quy m« chiÕm ®Êt nhá vµ sè l­îng c«ng nh©n Ýt cã thÓ bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng tËp trung, lÊy trung t©m phôc vô c«ng céng lµm träng t©m khu nhµ ë.

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng d¹ng ph©n t¸n: khi KCN dµn tr¶i so víi ®Þa h×nh, song song víi khu ë, tæ hîp nhiÒu KCN ë gÇn nhau hoÆc cã quy m« chiÕm ®Êt nhiÒu vµ sè l­îng c«ng nh©n ®«ng lµ c¬ së ®Ó tæ chøc khu ë, khu phôc vô c«ng céng ph©n t¸n nh»m ®¸p øng nhu cÇu phôc vô cña c«ng nh©n.  

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng d¹ng hçn hîp: khi KCN ®­îc bè trÝ ph©n t¸n, h×nh thµnh nhiÒu côm c«ng nghiÖp th× khu ë, phôc vô c«ng céng ®­îc bè trÝ hçn hîp tuú theo ®iÒu kiÖn cô thÓ cña mçi KCN.

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng ë bªn trong KCN: c¸c lo¹i h×nh KCN cã thÓ bè trÝ khu ë, khu phôc vô c«ng céng ë bªn trong ®an xen víi khu vùc s¶n xuÊt lµ c¸c KCN s¹ch, hiÖn ®¹i, cã thÓ kÕt hîp s¶n xuÊt víi ¨n, ë, kinh doanh, kh¸ch s¹n, nhµ hµng, du lÞch sinh th¸i, nghiªn cøu khoa häc nh­: Khu c«ng nghÖ cao, KCN sinh th¸i, Lµng khoa häc…

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng gÇn KCN: c¸c KCN s¹ch, Ýt ®éc h¹i, khèi l­îng vËn chuyÓn thÊp, sö dông nhiÒu lao ®éng n÷ cã thÓ tæ chøc bè trÝ khu ë, khu phôc vô c«ng céng kÒ liÒn.

* Bè trÝ khu ë, phôc vô c«ng céng xa KCN: c¸c KCN ®éc h¹i, cã khèi l­îng vËn chuyÓn lín sÏ ®Èy khu ë, khu phôc vô c«ng céng ra xa (mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt kh«ng mËt thiÕt n÷a mµ chØ liªn hÖ qua hÖ thèng giao th«ng).

3.3. Nh÷ng gi¶i ph¸p tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ KCN ë hµ néi

1. Ph©n bè KCN vµ lùa chän ®Þa ®iÓm x©y dùng KCN.

* Ph©n bè KCN: ph¶i gÇn nguån cung cÊp nguyªn liÖu, gÇn thÞ tr­êng tiªu thô, gÇn nguån cung cÊp ®iÖn, n­íc. Ph©n bè hµi hoµ gi÷a c¸c vïng d©n c­, tËn dông triÖt ®Ó nguån tµi nguyªn vµ nguån lao ®éng ph©n t¸n. C¸c KCN míi hiÖn nay cña Hµ Néi ®­îc bè trÝ phï hîp víi yªu cÇu ®Æt ra, c¸ch trung t©m thµnh phè n¬i tiªu thô s¶n phÈm kh«ng qu¸ xa; gÇn hÖ thèng giao th«ng ®­êng bé, ®­êng thuû, ®­êng hµng kh«ng.

* Lùa chän ®Þa ®iÓm x©y dùng KCN: ®¶m b¶o sù c©n ®èi, hîp lý trong c¬ cÊu c«ng nghiÖp cña vïng, ph¶i tho¶ m·n nh÷ng yªu cÇu cña c«ng nghÖ s¶n xuÊt còng nh­ c¸c yªu cÇu vÒ x©y dùng, xem xÐt ®Õn kh¶ n¨ng më réng c¸c xÝ nghiÖp trong t­¬ng lai. Lùa chän ®Þa ®iÓm x©y dùng KCN cÇn tiÕn hµnh ®ång thêi víi viÖc chän ®Þa ®iÓm x©y dùng nhµ ë vµ c¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng cho c«ng nh©n.

2. X¸c ®Þnh kho¶ng c¸ch hîp lý gi÷a khu ë vµ KCN 

X¸c ®Þnh kho¶ng c¸ch tõ n¬i ë ®Õn n¬i lµm viÖc ph¶i c¨n cø vµo: vÞ trÝ, ®Þa ®iÓm quy ho¹ch KCN ®èi víi thµnh phè; quy m« KCN; lo¹i h×nh s¶n xuÊt cña KCN; yªu cÇu khèi l­îng vËn chuyÓn lín cña KCN; kh¶ n¨ng ¶nh h­ëng tíi ®éc h¹i m«i tr­êng; hÖ thèng giao th«ng; ph­¬ng tiÖn ®i l¹i; ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh thay ®æi phøc t¹p nh­ ®åi nói, s­ên dèc; ®­êng cua… Kho¶ng c¸ch gi÷a khu ë vµ KCN ph¶i ®¹t ®­îc yªu cÇu thêi gian ®i l¹i cña ng­êi lao ®éng kho¶ng 30 phót/lÇn.

3. Khu c¸ch ly b¶o vÖ m«i tr­êng gi÷a KCN víi khu nhµ ë.

DiÖn tÝch kh«ng v­ît qu¸ 40% tæng diÖn tÝch khu ®Êt, chiÒu réng cña d¶i
c©y xanh khu c¸ch ly phô thuéc vµo møc ®é g©y « nhiÔm cña c¸c nhµ m¸y trong KCN.

4. Ph¸t triÓn më réng KCN vµ mèi quan hÖ víi khu ë:

C¨n cø vµo vÞ trÝ bè trÝ gi÷a KCN vµ khu ë chóng ta cã 3 gi¶i ph¸p quy ho¹ch më réng KCN so víi khu ë: më réng KCN song song so víi khu ë; më réng KCN vu«ng gãc so víi khu ë; më réng KCN hçn hîp, xen kÏ víi khu ë. (h×nh: 13)

3.4. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch khu ë vµ khu phôc vô c«ng céng g¾n víi KCN ë hµ néi. 

1. C¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ, quy ho¹ch khu ë c«ng nh©n

* X¸c ®Þnh quy m« d©n c­ vµ diÖn tÝch ®Êt x©y dùng khu ë.

- X¸c ®Þnh quy m« d©n c­ khu nhµ ë KCN: Quy m« d©n c­ khu nhµ ë sÏ ®­îc tÝnh b»ng sè lao ®éng cã nhu cÇu vÒ nhµ ë trong tæng sè lao ®éng trong KCN (theo kh¶o s¸t thùc tÕ, t¸c gi¶ ®Ò xuÊt lµ 65%). VÝ dô, KCN cã diÖn tÝch lµ 100 ha, theo sè l­îng 100 c«ng nh©n/ha ®Êt c«ng nghiÖp. VËy, x¸c ®Þnh lµ: 100ha x 100 ng­êi/ha = 10.000 ng­êi x 65% = 6.500 ng­êi (P)

P: lµ sè d©n c­ thùc trong khu nhµ ë cña KCN 100 ha.

- X¸c ®Þnh diÖn tÝch ®Êt x©y dùng khu ë: lµ 54m2/ng­êi, vÝ dô KCN cã diÖn tÝch 100ha, sè lao ®éng lµ 10.000 ng­êi (6.500 ng­êi x 54m2/ng­êi = 35 ha ®Êt khu d©n dông). Tõ ®ã, ta cã thÓ x¸c ®Þnh ®­îc b×nh qu©n diÖn tÝch khu ®Êt g¾n víi KCN míi hiÖn nay lµ 35% diÖn tÝch ®Êt KCN (kh«ng kÓ ®Õn mét sè KCN cã ®Æc thï riªng).
* Mét sè lo¹i h×nh nhµ ë c«ng nh©n: lo¹i h×nh nhµ ë c«ng nh©n ph¶i phï hîp víi qu¸ tr×nh ph¸t triÓn cña KCN còng nh­ vÒ nhu cÇu nhµ ë cña ng­êi lao ®éng, chia lµm ba giai ®o¹n: giai ®o¹n thø nhÊt lµ giai ®o¹n h×nh thµnh (trong thêi gian tõ 1-5 n¨m ®Çu x©y dùng KCN); giai ®o¹n thø hai lµ giai ®o¹n æn ®Þnh (thêi gian 5-10 n¨m tiÕp theo); giai ®o¹n thø ba lµ giai ®o¹n ph¸t triÓn (c¸c n¨m sau). Ph©n thµnh 5 lo¹i h×nh nhµ ë nh­ sau:
1. Nhµ 1 tÇng cÊp IV (giai ®o¹n h×nh thµnh chiÕm 50%, giai ®o¹n æn ®Þnh chiÕm 15%): lµ lo¹i nhµ t¹m, kÕt cÊu d¹ng th¸o l¾p khung vµ tÊm hoÆc  tõ c¸c Blèc nhÑ, sö dông c¸c cÊu kiÖn cã thÓ th¸o l¾p dÔ dµng vµ dÔ vËn chuyÓn ®i n¬i kh¸c.

2. Nhµ tËp thÓ chung c­ nhiÒu tÇng (giai ®o¹n æn ®Þnh chiÕm 35%, giai ®o¹n ph¸t triÓn chiÕm 20%): cã 03 lo¹i phßng cho thuª: lo¹i 1-2 ng­êi/phßng (®Ò xuÊt lµ 10%); lo¹i 2-4 ng­êi/phßng (®Ò xuÊt 80%); lo¹i 4-6 ng­êi/phßng (®Ò xuÊt 10%). 

3. Nhµ chung c­ cao tÇng tõ 7-17 tÇng (giai ®o¹n æn ®Þnh chiÕm 30%, giai ®o¹n ph¸t triÓn chiÕm 50%): c¸c phßng ë sö dông linh ho¹t tõ 1-2 ng­êi hoÆc 4-6 ng­êi ë.                                                                                                                                                                
4. Nhµ khèi ghÐp liÒn kÒ thÊp tÇng (giai ®o¹n h×nh thµnh chiÕm 10%, giai ®o¹n æn ®Þnh 15%, ph¸t triÓn chiÕm 20% ): diÖn tÝch mçi l« ®Êt tõ 40-75m2.

5. Nhµ biÖt thù s©n v­ên ®¬n lËp vµ song lËp (giai ®o¹n h×nh thµnh, æn ®Þnh chiÕm 5%, giai ®o¹n ph¸t triÓn chiÕm 10%): cã chiÒu cao tõ 2-3 tÇng, diÖn tÝch mçi l« ®Êt tõ 150-200m2 (®èi víi biÖt thù song lËp) vµ 300-400m2 (®èi víi biÖt thù ®¬n lËp). (h×nh: 14,15,16) (b¶ng: 3)

* Quy ho¹ch khu ë.

Chøc n¨ng khu ë: trong khu ë c«ng nh©n tuú theo thùc tÕ vµ theo mçi giai ®o¹n ph¸t triÓn mµ bè trÝ c¸c chøc n¨ng cho phï hîp, ®ã lµ chøc n¨ng ë; chøc n¨ng v¨n ho¸ - gi¸o dôc; chøc n¨ng dÞch vô th­¬ng m¹i; chøc n¨ng nghØ ng¬i - gi¶i trÝ; chøc n¨ng qu¶n lý hµnh chÝnh vµ giao th«ng.

ThiÕt kÕ quy ho¹ch khu ë: thiÕt kÕ quy ho¹ch khu ë c«ng nh©n KCN ph¶i dùa vµo mét sè nguyªn t¾c c¬ b¶n sau: Ph­¬ng h­íng vµ dù kiÕn ph¸t triÓn KCN; quy ho¹ch tæng thÓ cña thµnh phè; dù kiÕn vÒ x©y dùng c¸c khu nhµ ë; c¸c tiªu chuÈn, quy chuÈn, quy ph¹m vµ chÝnh s¸ch nhµ ë. 

Tæ chøc, bè côc nhµ ë: bè côc theo hµng, d·y; bè côc theo d¹ng d¶i hay chuçi; bè côc theo côm; bè côc theo h×nh thøc m¹ng hay th¶m. (h×nh: 17,18,19,20,21)

*  Gi¶i ph¸p c¶i t¹o, më réng nhµ ë: 
- Më réng c¸c c¨n hé ë cho hé ®éc th©n (tõ 1-2 ng­êi) b»ng gi¶i ph¸p thay ®æi néi thÊt tõ c¸c phßng ë tËp thÓ ®¬n lÎ. 

- C¶i t¹o, më réng kh«ng gian néi thÊt c¨n hé nhê viÖc kÕt hîp 2 ®Õn 3 phßng ë tËp thÓ trë thµnh mét c¨n hé hoÆc 2 ®Õn 3 phßng ë ®¬n lÎ thµnh c¨n hé cã diÖn tÝch lín cho gia ®×nh ë trªn cïng mét tÇng nhµ hay kh¸c tÇng nhau (kiÓu c¨n hé v­ît tÇng). 

- Më réng kh«ng gian néi thÊt cña c¸c lo¹i c¨n hé nhê viÖc më réng tõng phÇn hoÆc toµn phÇn. Më réng b»ng gi¶i ph¸p n©ng tÇng. X©y dùng thªm c¸c khèi nhµ lín h¬n, cao tÇng h¬n g¾n liÒn víi c¸c nhµ c¶i t¹o. (h×nh: 22)

2. C¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch khu phôc vô c«ng céng vµ nghØ ng¬i, gi¶i trÝ cho c«ng nh©n g¾n víi KCN. 

* Lùa chän c¸c lo¹i h×nh c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng vµ nghØ ng¬i: Tuú thuéc vµo c¸c giai ®o¹n ph¸t triÓn cña KCN, cña khu ë vµ nhu cÇu thùc tÕ cña ng­êi lao ®éng mµ lùa chän cho phï hîp (b¶ng: 4) 

  * Tæ chøc c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng vµ nghØ ng¬i: khu phôc vô                                                                                   

c«ng céng trong khu ë c«ng nh©n KCN phô thuéc vµo quy m« sö dông lao ®éng; vÞ trÝ cña KCN so víi c¸c khu d©n c­ ®« thÞ; dù kiÕn ph¸t triÓn më réng KCN; mçi giai ®o¹n ph¸t triÓn cña KCN. (b¶ng: 5)

3.5. Ph­¬ng ph¸p vµ néi dung lµm quy ho¹ch KCN.

- Bæ xung c¸c v¨n b¶n, nghÞ ®Þnh cña ChÝnh phñ vÒ viÖc t¹o ®iÒu kiÖn cho ng­êi lao ®éng t¹i c¸c KCN c¶i thiÖn vÒ nhµ ë.

- Bæ xung söa ®æi c¸c v¨n b¶n h­íng dÉn lËp dù ¸n, xÐt duyÖt quy ho¹ch KCN, c¸c quy chuÈn, tiªu chuÈn quy ho¹ch KCN ë n­íc ta.

- Trong khi lËp dù ¸n quy ho¹ch, thiÕt kÕ KCN, c¸c nhµ thiÕt kÕ ph¶i quan t©m ®Õn viÖc quy ho¹ch khu nhµ ë vµ khu dÞch vô nghØ ng¬i cho hä. 

- C¸c c¬ quan xÐt duyÖt dù ¸n x©y dùng KCN ph¶i c¨n cø vµo v¨n b¶n h­íng dÉn cña ChÝnh phñ vµ ®iÒu kiÖn cô thÓ cña ®Þa ph­¬ng ®Æt KCN ®Ó quyÕt ®Þnh ®Õn viÖc kªu gäi ®Çu t­ x©y dùng khu nhµ ë vµ c«ng tr×nh nghØ ng¬i, gi¶i trÝ cho c«ng nh©n c¸c KCN. (b¶ng: 6)

3.6. §Ò xuÊt mét sè chÝnh s¸ch nh»m t¹o ®iÒu kiÖn tæ chøc khu ë, phôc vô c«ng céng g¾n víi  KCN. 

1. ChÝnh s¸ch vÒ kiÕn tróc quy ho¹ch, x©y dùng.

 - Khi lËp vµ phª duyÖt dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng c¸c KCN ph¶i quan t©m ®Õn viÖc quy ho¹ch khu ë vµ khu phôc vô c«ng nh©n. 

- C¸c tØnh thµnh phè cÇn cã quy ho¹ch c¸c khu d©n c­ ®Ó ph¸t triÓn nhµ ë phôc vô c¸c KCN tËp trung. 

- ThiÕt kÕ chi tiÕt c¸c dù ¸n nhµ ë c«ng nh©n cÇn quan t©m ®Õn viÖc bè trÝ ®a d¹ng ho¸ c¸c lo¹i h×nh nhµ ë ®Ó phï hîp víi c¸c møc thu nhËp kh¸c nhau. Nghiªn cøu thiÕt kÕ kh«ng gian ë ®iÓn h×nh vµ c¸c lo¹i vËt liÖu phï hîp ®Ó x©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n.

- Dµnh riªng khu ®Êt víi c¸c tiªu chuÈn cao ®Ó x©y dùng nhµ ë cho ng­êi n­íc ngoµi ®ang sèng vµ lµm viÖc trong KCN mua hoÆc thuª.

2. VÒ chÝnh s¸ch x· héi. 

- Toµn x· héi ph¶i quan t©m ®Õn chÝnh s¸ch hç trî vÒ nhµ ë, quan t©m ®Çu t­ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho ng­êi lao ®éng t¹i c¸c KCN. 

- Huy ®éng vèn ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n c¸c KCN th«ng qua gi¶i ph¸p mua c«ng tr¸i x©y dùng cña c¸c thµnh phÇn trong toµn x· héi.

- Nhµ n­íc giao tr¸ch nhiÖm cô thÓ vÒ viÖc ch¨m lo nhµ ë cho ng­êi lao ®éng cã thu nhËp thÊp cho c¸c ngµnh cña ®Þa ph­¬ng vµ ban qu¶n lý KCN.

3. ChÝnh s¸ch vÒ ®Êt ®ai.

- Chñ ®Çu t­ c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë t¹i c¸c KCN ®­îc chËm nép tiÒn thuª ®Êt, tiÒn sö dông ®Êt hoÆc miÔn tiÒn thuª ®Êt, sö dông ®Êt 5-7 n¨m ®Çu. Cã thÓ miÔn mét phÇn hoÆc hoµn toµn ®èi víi mét sè khu ®Êt cã môc ®Ých x©y dùng cô thÓ. 

- §èi víi chñ ®Çu t­ c¸c dù ¸n x©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n, Nhµ n­íc cho ¸p dông chÝnh s¸ch ­u ®·i nh­ miÔn nép 50% thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng vµ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp trong thêi gian c«ng nh©n thuª nhµ 5 n¨m ®Çu. - CÇn ¸p dông h×nh thøc cho vay vèn ­u ®·i víi l·i suÊt thÊp ®èi víi c¸c chñ ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë cho thuª vµ c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô c«ng nh©n. 

- Nhµ ë ®­îc mua b¸n ®øt, mua tr¶ gãp hoÆc thuª l©u dµi, víi nhµ ë chung c­, ng­êi mua nhµ ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn  quyÒn së h÷u nhµ ë; ng­êi mua ®Êt l« nhµ khèi ghÐp, nhµ ë ®éc lËp ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së nhµ ë vµ ®Êt ë. 

4.  ChÝnh s¸ch tµi chÝnh.

- §èi víi c¸c doanh nghiÖp ®Çu t­ kinh doanh nhµ ë cho thuª phôc vô c¸n bé, c«ng nh©n c¸c KCN ®­îc vay vèn víi l·i xuÊt thÊp, gi¶m thuÕ doanh thu 50% vµ miÔn thuÕ lîi tøc trong thêi h¹n 5 n¨m ®Çu.

- ChÝnh quyÒn cÊp tØnh, thµnh phè kÕt hîp víi ban qu¶n lý KCN ®­îc phÐp thµnh lËp  quü ph¸t triÓn nhµ ë, c¸c nguån vèn kªu gäi tõ: tiÒn göi tiÕt kiÖm hoÆc tiÒn ®ãng gãp mua tr¶ gãp cña c«ng nh©n cã nhu cÇu vÒ nhµ ë; tiÒn quü phóc lîi cña c¸c doanh nghiÖp mçi n¨m dµnh cho ph¸t triÓn nhµ ë; nguån vèn cña c¸c doanh nghiÖp trong KCN; nguån vèn cña c¸c ng©n hµng tham gia gãp vèn. 

- T¹o ®iÒu kiÖn cho c«ng nh©n cã nhµ ë ®Ó hä yªn t©m s¶n xuÊt cho nhµ 

m¸y b»ng c¸ch b¸n tr¶ gãp nhµ ë, trõ dÇn vµo tiÒn l­¬ng hµng th¸ng hoÆc cho thuª nhµ ë víi gi¸ rÎ, ­u ®·i.

5.  ChÝnh s¸ch ph¸t triÓn vµ qu¶n lý nhµ ë.

- Bé X©y dùng ban hµnh quy chÕ, quy ®Þnh vÒ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¸c dù ¸n vÒ ph¸t triÓn nhµ ë cho c«ng nh©n KCN trªn toµn quèc.

- Thµnh lËp ban qu¶n lý khu nhµ ë c«ng nh©n cã ®Çy ®ñ chøc n¨ng vµ thÈm quyÒn theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc. 

3.7. VÝ dô nghiªn cøu ®Ò xuÊt: tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt ®èi víi KCN Sµi §ång B - Gia L©m - Hµ Néi.

1. Gi¶i ph¸p ph©n khu chøc n¨ng.

DiÖn tÝch quy ho¹ch ®­îc chia ra c¸c chøc n¨ng sö dông nh­ sau: 

- §Êt x©y dùng c«ng nghiÖp.

- §Êt x©y dùng khu d©n c­ (h¹ tÇng x· héi).

ChØ tiªu diÖn tÝch c¸c khu chøc n¨ng cña KCN Sµi §ång B. (tæng: 127,5ha)

1./ DiÖn tÝch ®Êt c«ng nghiÖp lµ 99 ha

2./ DiÖn tÝch ®Êt khu d©n dông (h¹ tÇng x· héi) x¸c ®Þnh theo sè lao ®éng hiÖn t¹i vµ lao ®éng ph¸t triÓn sau nµy: 

- HiÖn nay: sè lao ®éng lµ 8.132 ng­êi, nÕu tÝnh 65% sè ng­êi cã nhu cÇu x 54m2/ng­êi = 28,5 ha ®Êt khu ë.

2. Tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt. 

Quy ho¹ch khu nhµ ë - phôc vô c«ng céng: 
- Khu ë c«ng nh©n KCN Sµi §ång ®­îc quy ho¹ch ph¸t triÓn theo ba giai ®o¹n víi sù tæ chøc c¸c lo¹i h×nh nhµ ë kh¸c nhau. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch chung lµ bè trÝ c¸c nhµ ë thÊp tÇng, biÖt thù vµ c¸c c«ng tr×nh nghØ ng¬i, s©n ch¬i thÓ thao, c©y xanh, mÆt n­íc, nhµ trÎ, mÉu gi¸o vµo ®Çu h­íng giã chñ ®¹o. C¸c c«ng tr×nh dÞch vô, siªu thÞ, cöa hµng b¸ch ho¸ tæ chøc d­íi c¸c tÇng trÖt cña nhµ nhiÒu tÇng vµ cao tÇng. §­êng giao th«ng khu nhµ ë ®­îc t¸ch ra khái ®­êng trôc cña KCN vµ cã d¶i c©y xanh c¸ch ly, trªn trôc ®­êng giao th«ng khu ë bè trÝ c¸c ®iÓm ®ç xe kh¸ch vµ xe buýt ®Ó ®­a ®ãn, tr¶ kh¸ch mµ kh«ng lµm  ¶nh h­ëng ®Õn luång giao th«ng hµng cña KCN. 

Tæ chøc ®i l¹i gi÷a n¬i ë vµ n¬i lµm viÖc: Ph­¬ng tiÖn ®i l¹i cña dïng 2 ph­¬ng tiÖn chñ ®¹o; mét lµ xe « t« kh¸ch ®­a ®ãn c«ng nh©n, cã thÓ kÕt hîp thªm ph­¬ng tiÖn « t« buýt c«ng céng ®èi víi lao ®éng néi thµnh víi thêi gian 20-25 phót (kho¶ng c¸ch 8km); hai lµ sö dông ph­¬ng tiÖn c¸ nh©n nh­ xe ®¹p vµ ®i bé ®èi víi lao ®éng ®Þa ph­¬ng vµ lao ®éng ngo¹i tØnh (sèng trong khu nhµ ë c«ng nh©n). Thêi gian ®i l¹i tõ 5 - 10phót ®èi víi ®i bé (300m-1.000m), tõ 20-30 phót ®èi víi ®i b»ng xe ®¹p (1.000m-4.500m).(h×nh: 3-32)
3.8. KÕt luËn ch­¬ng 3

Nghiªn cøu tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c KCN t¹i Hµ Néi. §Ò xuÊt mét sè néi dung, ph­¬ng ph¸p vµ c¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ quy ho¹ch KCN nh»m tæ chøc tèt mèi quan hÖ gi÷a khu ë, khu phôc vô c«ng céng g¾n víi kCN.

1./ Néi dung, yªu cÇu lùa chän ®Þa ®iÓm x©y dùng KCN víi mèi quan hÖ víi chøc n¨ng ë vµ phôc vô c«ng céng cña c«ng nh©n, cã so s¸nh nhËn xÐt víi ®Þa ®iÓm x©y dùng c¸c KCN míi ë Hµ Néi.

2./ Ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh quy m« diÖn tÝch ®Êt x©y dùng khu nhµ ë c«ng nh©n dùa theo diÖn tÝch ®Êt x©y dùng KCN vµ sè l­îng c«ng nh©n KCN.

3./ X¸c ®Þnh kho¶ng c¸ch hîp lý, ph­¬ng tiÖn ®i l¹i gi÷a khu nhµ ë vµ KCN.

4./ §Ò xuÊt c¸c giai ®o¹n quy ho¹ch vµ x©y dùng khu nhµ ë, c¸c lo¹i  h×nh nhµ ë, c¸c lo¹i h×nh c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng phï hîp víi tõng giai ®o¹n ph¸t triÓn cña KCN.

5./ §Ò xuÊt c¸c lo¹i vËt liÖu, kÕt cÊu, gi¶i ph¸p thi c«ng ®èi víi nhµ ë c«ng nh©n KCN.

6./ §Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p c¶i t¹o, më réng kh«ng gian, diÖn tÝch nhµ ë c«ng nh©n theo mçi giai ®o¹n ph¸t triÓn, phï hîp víi qu¸ tr×nh ph¸t triÓn nh©n khÈu gia ®×nh.

7./ §Ò xuÊt c¸cc¬ chÕ, chÝnh s¸ch nh»m ph¸t triÓn mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ KCN.

PhÇn kÕt luËn vµ kiÕn nghÞ

1. KÕt luËn chung

1./ ViÖt Nam ®ang trong qu¸ tr×nh hiÖn ®¹i ho¸, c«ng nghiÖp ho¸ ®Êt n­íc, viÖc x©y dùng nÒn c«ng nghiÖp theo h­íng ph¸t triÓn bÒn v÷ng lµ quan träng vµ cÇn thiÕt. Ph¸t triÓn c«ng nghiÖp kh«ng chØ chó träng ®Õn d©y chuyÒn c«ng nghÖ, h¹ tÇng KCN mµ cßn ph¶i quan t©m ®Õn vÊn ®Ò h¹ tÇng x· héi, ®Õn con ng­êi lao ®éng, hä lµ nh÷ng ng­êi trùc tiÕp lµm ra s¶n phÈm cho x· héi.

2./ Tæ chøc tèt mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt trong ®« thÞ lµ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho ph¸t triÓn c«ng nghiÖp. C«ng nghiÖp ph¸t triÓn sÏ mang l¹i hiÖu qu¶ cao cho nÒn kinh tÕ, t¹o nªn m«i tr­êng thuËn lîi thu hót vèn ®Çu t­ trong vµ ngoµi n­íc, tiÕp thu khoa häc c«ng nghÖ tiªn tiÕn vµ ph­¬ng ph¸p qu¶n lý s¶n xuÊt c«ng nghiÖp hiÖn ®¹i, gi¶i quyÕt c«ng ¨n viÖc lµm cho ng­êi lao ®éng, æn ®Þnh x· héi.

3./ KCN h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn lµ ®éng lùc thu hót lùc l­îng lao ®éng, tõ ®ã n¶y sinh nhu cÇu vÒ ¨n, ë cña c«ng nh©n. ViÖc tæ chøc khu nhµ ë cho c«ng nh©n vµ gi¶i quyÕt tèt mèi quan hÖ gi÷a khu ë vµ KCN lµ t¹o ®iÒu kiÖn cho ng­êi lao ®éng æn ®Þnh ®êi sèng, g¾n bã l©u dµi víi KCN.

4./ ViÖc tæ chøc chøc n¨ng ë, phôc vô c«ng céng vµ s¶n xuÊt lµ vÊn ®Ò g¾n liÒn víi qu¸ tr×nh ph¸t triÓn më réng cña thµnh phè, do vËy muèn ®¹t hiÖu qu¶ cÇn ph¶i cã sù chØ ®¹o thèng nhÊt vµ hîp t¸c vÒ nhiÒu mÆt gi÷a c¸c ngµnh chøc n¨ng. 

5./ ViÖc x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n KCN nhÊt thiÕt ph¶i tÝnh ®Õn mèi quan hÖ víi ®« thÞ hiÖn h÷u ®Ó tõ ®ã quyÕt ®Þnh ®Õn cã hay kh«ng viÖc x©y dùng khu nhµ ë g¾n víi KCN. NÕu KCN ®­îc bè trÝ x©y dùng ®an xen hoÆc kÒ liÒn khu d©n c­ ®« thÞ th× tuú nhu cÇu thùc tÕ vµ ®iÒu kiÖn cã thÓ cña mçi ®Þa ph­¬ng mµ kh«ng nhÊt thiÕt ph¶i x©y dùng khu ë c«ng nh©n, nªn tËn dông quü nhµ ë vµ c«ng tr×nh c«ng céng cña khu d©n c­ ®ã. NÕu KCN ë xa khu d©n c­ ®« thÞ th× cÇn thiÕt ph¶i x©y dùng khu nhµ ë cho c«ng nh©n g¾n víi KCN, coi nã lµ mét thµnh phÇn trong cÊu tróc ph¸t triÓn cña thµnh phè sau nµy.

6./ Nhµ n­íc cÇn nhanh chãng ®­a ra nh÷ng v¨n b¶n h­íng dÉn kÞp thêi tõ viÖc lËp dù ¸n, xin phª duyÖt thµnh lËp KCN cho ®Õn xem xÐt quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng KCN, trong ®ã ph¶i ®Ò cÊp ®Õn vÊn ®Ò x· héi nh­: gi¶i quyÕt chç ¨n ë, c¸c c«ng tr×nh dÞch vô vµ nghØ ng¬i cho ng­êi lao ®éng trong KCN ®ã. 

7./ X©y dùng khu nhµ ë cho c«ng nh©n ph¶i quan t©m ®Õn tõng giai ®o¹n

ph¸t triÓn cña KCN, ®Õn ®iÒu kiÖn thu nhËp vµ nhu cÇu vÒ nhµ ë cña ng­êi lao ®éng, ®Ó tõ ®ã lùa chän c¸c lo¹i h×nh nhµ ë sao cho phï hîp víi thùc tÕ. 

8./  X©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n ph¶i chó ý lùa chän c¸c lo¹i vËt liÖu vµ kÕt cÊu phï hîp víi mçi lo¹i h×nh nhµ ë. 

9./ ViÖc lùa chän ®Þa ®iÓm x©y dùng khu nhµ ë c«ng nh©n g¾n víi KCN ph¶i tÝnh kho¶ng c¸ch, thêi gian vµ ph­¬ng tiÖn ®i l¹i tõ n¬i ë ®Õn n¬i lµm viÖc cña ng­êi lao ®éng mét c¸ch hîp lý. Tæ chøc khu dÞch vô c«ng céng cho c«ng nh©n ph¶i kÕt hîp víi hÖ thèng giao th«ng c«ng céng, ®iÓm ®ç xe buýt vµ trªn ®­êng ®i cña c«ng nh©n tõ n¬i ë ®Õn KCN, khu dÞch vô nªn g¾n liÒn víi c¸c c«ng tr×nh nghØ ng¬i, vui ch¬i gi¶i trÝ cña c«ng nh©n.

10./ Tæ chøc hÖ thèng vËn chuyÓn c«ng céng ®Ó ®­a ®ãn c«ng nh©n nÕu ë c¸ch xa n¬i lµm viÖc tõ 15-25 km (®¶m b¶o thêi gian ®i l¹i kh«ng qu¸ 30 phót). Tuy nhiªn, trong ®iÒu kiÖn ®­êng giao th«ng vµ ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn hiÖn nay cña Hµ Néi nªn tæ chøc khu nhµ ë cña c«ng nh©n ngo¹i tØnh gÇn víi KCN ®Ó tËn dông ph­¬ng tiÖn c¸ nh©n ®i l¹i nh­ xe ®¹p (kho¶ng c¸ch 1,5-4,5 km víi thêi gian ®i l¹i tõ 10-30 phót), ®i bé (kho¶ng c¸ch 0,3-1,0 km víi thêi gian ®i l¹i tõ 5-15 phót) 

2. Mét sè kiÕn nghÞ 

1./  Khi quy ho¹ch KCN nªn tæ chøc bè trÝ c¸c khu ë vµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n gÇn víi KCN ®Ó tiÕt kiÖm thêi gian ®i l¹i vµ gi¶i quyÕt nhu cÇu ¨n ë cho lao ®éng ngo¹i tØnh. Liªn hîp víi c¸c khu d©n c­ ®« thÞ ®Ó gi¶m bít chi phÝ ®Çu t­ vµ qu¶n lý. 

2./ Toµn x· héi ph¶i quan t©m ®Õn chÝnh s¸ch hç trî vÒ nhµ ë, quan t©m ®Çu t­ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng  cho ng­êi lao ®éng t¹i c¸c KCN. T¹i c¸c ®Þa ph­¬ng n¬i x©y dùng KCN nªn cã tr¸ch nhiÖm kÕt hîp víi ban qu¶n lý KCN x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh dÞch vô cho c«ng nh©n c¸c KCN ®ã. 

3./ §èi víi chñ ®Çu t­ c¸c dù ¸n x©y dùng nhµ ë t¹i c¸c KCN cho c«ng nh©n thuª th× miÔn nép tiÒn sö dông ®Êt. Víi nh÷ng khu ®Êt x©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n, Nhµ n­íc cho ¸p dông chÝnh s¸ch ­u ®·i nh­ miÔn nép thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng vµ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp trong thêi gian c«ng nh©n thuª nhµ.

4./ Bæ xung c¸c v¨n b¶n, nghÞ ®Þnh cña ChÝnh phñ vÒ viÖc t¹o ®iÒu kiÖn cho c«ng nh©n lao ®éng t¹i c¸c KCN c¶i thiÖn nhµ ë. CÇn ph¶i bæ xung söa ®æi c¸c v¨n b¶n h­íng dÉn lËp dù ¸n, xÐt duyÖt quy ho¹ch KCN, c¸c quy chuÈn, tiªu chuÈn quy ho¹ch KCN ë n­íc ta. 

5./ Nghiªn cøu c¸c lo¹i h×nh nhµ ë phï hîp, thiÕt kÕ kh«ng gian ë ®iÓn h×nh

vµ c¸c lo¹i vËt liÖu ®Ó x©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n.

6./ Sö dông c¸c lo¹i vËt liÖu, cÊu kiÖn dÔ th¸o l¾p, thay ®æi, di chuyÓn linh ho¹t ®Ó x©y dùng nhµ ë cho c«ng nh©n. 
7./ Khi quy ho¹ch x©y dùng KCN, tuú theo ®iÒu kiÖn cô thÓ nªn dµnh 35% quü ®Êt ®Ó x©y dùng khu nhµ ë, trong ®ã cã ®Çy ®ñ c¬ së h¹ tÇng x· héi phôc vô ®êi sèng cho ng­êi c«ng nh©n KCN. 

8./ X©y dùng nhµ ë c«ng nh©n KCN chia møc ®é ®Çu t­ x©y dùng theo 3 giai ®o¹n: giai ®o¹n h×nh thµnh, æn ®Þnh vµ giai ®o¹n ph¸t triÓn.

9./ DiÖn tÝch sµn nhµ ë cña c«ng nh©n ®Ò xuÊt cho giai ®o¹n ph¸t triÓn lµ 18m2 sµn/ng­êi

10./ VÒ ph­¬ng tiÖn giao th«ng trong giai ®o¹n hiÖn nay, nªn sö dông 3 lo¹i h×nh; xe « t« nhµ m¸y ®­a ®ãn, xe « t« buýt c«ng céng vµ ph­¬ng tiÖn tù tóc cña ng­êi lao ®éng mµ chñ yÕu lµ xe ®¹p vµ ®i bé; trong ®ã ph­¬ng tiÖn xe « t« nhµ m¸y vµ « t« buýt chiÕm 35-40% (xe buýt 10-15%, xe nhµ m¸y 29-30%), xe ®¹p vµ ®i bé chiÕm 60-65%.

- Kho¶ng c¸ch gi÷a KCN vµ khu nhµ ë nªn gÇn nhau; víi sè lao ®éng ®i bé vµ xe ®¹p (lao ®éng ngo¹i tØnh vµ lao ®éng ®Þa ph­¬ng), thêi gian ®i l¹i tõ 5-30 phót, øng víi kho¶ng c¸ch hîp lý lµ 300-4.500m; víi sè lao ®éng néi thµnh ®i b»ng xe buýt vµ xe « t« cña nhµ m¸y, thêi gian ®i l¹i tõ 20-30 phót, t­¬ng øng víi kho¶ng c¸ch lµ 10-25km.

danh môc c¸c c«ng tr×nh cña t¸c gi¶

®· c«ng bè cã liªn quan ®Õn ®Ò tµi luËn ¸n.

1/. C«ng t¸c nghiªn cøu khoa häc:

- Gi¶i quyÕt mèi quan hÖ gi÷a n¬i ë vµ n¬i lµm viÖc trong qu¸ tr×nh ph¸t 

triÓn c¸c KCN ë Hµ Néi, LuËn v¨n th¹c sü kü thuËt tr­êng §¹i häc X©y dùng (1998).

- T×nh h×nh tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a khu ë, khu phôc vô c«ng céng vµ 

khu s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c KCN ë ViÖt Nam, §Ò tµi nghiªn cøu khoa häc, Tr­êng §¹i häc X©y dùng (2001)

- C¬ së khoa häc cña viÖc tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a khu ë, khu phôc vô 

c«ng céng vµ khu s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c KCN míi t¹i Hµ Néi, §Ò tµi nghiªn cøu khoa häc, tr­êng §HXD (2002)

- X¸c ®Þnh kho¶ng c¸ch hîp lý gi÷a khu ë vµ KCN ë Hµ Néi giai ®o¹n 

®Õn 2010, §Ò tµi nghiªn cøu khoa häc, tr­êng §HXD (2003)

2/. C¸c Bµi b¸o Khoa häc:

- Tæ chøc kh«ng gian ®« thÞ ë CHLB §øc, 

T¹p chÝ KiÕn tróc ViÖt Nam - BXD (sè 1/1999, trang 42- 44)

- VÊn ®Ò nhµ ë cña c«ng nh©n c¸c KCN míi t¹i Hµ Néi, 

T¹p chÝ X©y dùng - BXD (sè 4/1999, trang 16,17,20)

- Nhu cÇu vÒ nhµ ë cña c«ng nh©n c¸c KCN tËp trung, 

T¹p chÝ KiÕn tróc - Héi KTSVN (sè 2/2002, trang 36- 37)

- Nh÷ng ¶nh h­ëng t¸c ®éng tíi mèi quan hÖ gi÷a n¬i ë vµ n¬i lµm viÖc 

trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c KCN, T¹p chÝ X©y dùng (sè 2/2002) 

- Mét sè c¬ së khoa häc cña viÖc gi¶i quyÕt mèi quan hÖ gi÷a khu ë, khu 

phôc vô c«ng céng vµ khu vùc s¶n xuÊt trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c KCN míi, T¹p chÝ KiÕn tróc ViÖt Nam (sè 2/2002, trang 11-13)

- KiÕn tróc s­ víi thiÕt kÕ kiÕn tróc c«ng nghiÖp trong thêi kú c«ng 

nghiÖp ho¸ ®Êt n­íc, TC KiÕn tróc ViÖt Nam (sè 3/2002, tr 35- 36)

- C«ng tr×nh c«ng céng phôc vô c«ng nh©n c¸c KCN, thùc tr¹ng vµ 

h­íng gi¶i quyÕt, T¹p chÝ KiÕn tróc ViÖt Nam (sè 4/2002, tr 35-37)

- Nhµ ë c«ng nh©n c¸c KCN, thùc tr¹ng vµ h­íng gi¶i quyÕt, 

Th«ng tin KCN - Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ (sè 5/2002, trang 22-23)

- Nh÷ng yÕu tè ¶nh h­ëng tíi sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn c¸c khu ë g¾n 

víi KCN, T¹p chÝ KiÕn tróc ViÖt Nam (sè 6/2002, trang 8-10)

- X©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô cho c«ng nh©n c¸c 

KCN tËp trung, T¹p chÝ X©y dùng - BXD (sè 10/2002, tr 38- 40)

- ThiÕt kÕ nhµ ë cho c«ng nh©n c¸c KCN tËp trung, 

T¹p chÝ X©y dùng - BXD (sè 12/2002, trang 35- 37)

- Nh÷ng yÕu tè ¶nh h­ëng tíi viÖc tæ chøc mèi quan hÖ gi÷a khu ë, khu 

phôc vô c«ng céng vµ khu s¶n xuÊt trong thiÕt kÕ quy ho¹ch c¸c KCN ë ViÖt Nam, TuyÓn tËp c«ng tr×nh khoa häc tr­êng §HXD (th¸ng 4/2002, trang 106-111)

- T×nh h×nh x©y dùng c«ng tr×nh dÞch vô phôc vô c«ng nh©n c¸c KCN, 

Th«ng tin KCN- Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ (sè 3/2003, trang 26-27)

- Xung quanh vÊn ®Ò x©y dùng nhµ ë vµ c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cho 

c«ng nh©n c¸c KCN, 

Th«ng tin KCN- Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ (sè 4/2004, trang 26-27)

- Nhµ ë vµ c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cña ng­êi lao ®éng t¹i c¸c KCN 

ë Hµ Néi, T¹p chÝ KiÕn tróc ViÖt Nam (sè 3/2004, trang 40-41)./
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