thuyÕt minh tãm t¾t


1 phÇn Më ®Çu


Lý do thiÕt kÕ vµ môc tiªu cña ®å ¸n

HiÖn nay, c¸c c¬ së ®µo t¹o vµ nghiªn cøu khoa häc - c«ng nghÖ hiÖn cã ®· kh«ng cßn kh¶ n¨ng ®¸p øng ®­îc c¸c nhu cÇu ngµy cµng lín, cµng ®a d¹ng vÒ ®µo t¹o ®¹i häc vµ nghiªn cøu khoa häc- c«ng nghÖ nh»m ®¸p øng viÖc n©ng cao néi lùc ®Ó x©y dùng mét nÒn kinh tÕ cã kh¶ n¨ng c¹nh tranh trong ®iÒu kiÖn héi nhËp quèc tÕ.  §iÒu ®ã dÉn ®Õn ®ßi hái cÊp thiÕt ph¶i x©y dùng míi nh÷ng trung t©m quèc gia vÒ ®µo t¹o ®¹i häc vµ nghiªn cøu khoa häc - c«ng nghÖ víi môc ®Ých ®¸p øng vµ thóc ®Èy c¸c ho¹t ®éng nµy trong c¶ n­íc. 

Song song víi ph¸t triÓn cña khoa häc - c«ng nghÖ, qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa còng diÔn ra víi tèc ®é rÊt nhanh. ViÖc gi·n hay lµ ®­a mét phÇn c¸c c¬ së ®µo t¹o vµ nghiªn cøu khoa häc- c«ng nghÖ ra khái néi thµnh gãp phÇn quan träng trong viÖc gi¶m mËt ®é d©n sè qu¸ cao t¹i khu vùc Trung t©m Thñ ®«. 

Theo §iÒu chØnh quy ho¹ch chung Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2020, ®­îc Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 108/1998/Q§-TTg ngµy 20/6/1998, Hµ Néi ®· dù kiÕn dµnh quü ®Êt cho viÖc ph¸t triÓn c¸c tr­êng ®¹i häc t¹i khu vùc thuéc x· T©y Mç, §¹i Mç (khu vùc T©y Nam) vµ khu vùc thuéc x· §«ng Ng¹c, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi. Víi vÞ trÝ ®· ®­îc lùa chän, Khu §« thÞ §¹i häc lµ mét trung t©m quèc gia vÒ ®µo t¹o ®¹i häc vµ nghiªn cøu khoa häc - c«ng nghÖ n»m ngoµi néi thµnh Hµ Néi vµ gãp phÇn liªn kÕt Thñ ®« víi c¸c tØnh l©n cËn vÒ h­íng T©y - T©y Nam.

Ngµy 08/8/2006, t¹i C«ng v¨n sè 1210/TTg-CN Thñ t­íng ChÝnh phñ ®· cã ý kiÕn chØ ®¹o: " Cho phÐp ®Çu t­ Dù ¸n x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt Khu ®« thÞ §¹i häc t¹i khu vùc T©y Nam vµ x· §«ng Ng¹c, thµnh phè Hµ Néi; trong ®ã bao gåm hai dù ¸n thµnh phÇn: Dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt Khu ®« thÞ §¹i häc t¹i phÝa T©y Nam Hµ Néi vµ Dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt Khu ®« thÞ §¹i häc t¹i x· §«ng Ng¹c, huyÖn Tõ Liªm Hµ Néi."

Khu ®« thÞ §¹i häc t¹i x· §«ng Ng¹c - lµ mét phÇn cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm. Quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000 khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm  ®· ®­îc UBND thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 74/2004/Q§- UB, ngµy 18/5/2004, trong ®ã tiÕp tôc kh¼ng ®Þnh vÞ trÝ vµ quy m« dù kiÕn dµnh cho viÖc thùc hiÖn Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc. 

§å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt Khu ®« thÞ §¹i häc, tû lÖ 1/500, t¹i x· §«ng Ng¹c, x· Cæ NhuÕ vµ x· Xu©n §Ønh, huyÖn Tõ Liªm Hµ Néi, lµ c¬ së cho viÖc tiÕn hµnh triÓn khai thùc hiÖn Dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt Khu §« thÞ §¹i häc.  

§å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt Khu §« thÞ §¹i häc, tû lÖ 1/500, t¹i x· §«ng Ng¹c, x· Cæ NhuÕ vµ x· Xu©n §Ønh, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi cã môc tiªu: 

- Cô thÓ ho¸ §iÒu chØnh quy ho¹ch chung Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2020; Qui ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm tû lÖ 1/5000; Quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000 khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm, ®· ®­îc c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, nh»m t¹o mét Khu §« thÞ §¹i häc ®ång bé vÒ kiÕn tróc, h¹ tÇng kü thuËt vµ m«i tr­êng; t¹o quü ®Êt ®Ó d·n c¸c tr­êng §¹i häc, ®¸p øng nhu cÇu ®µo t¹o vµ nghiªn cøu khoa häc, phï hîp víi quy ho¹ch chung cña Thµnh phè.

- TriÓn khai thùc hiÖn ý kiÕn chØ ®¹o cña Thñ t­íng chÝnh phñ t¹i C«ng v¨n sè 1210/TTg-CN, ngµy 08/8/2006 vÒ viÖc cho phÐp ®Çu t­ Dù ¸n x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt Khu §« thÞ §¹i häc t¹i khu vùc x· §«ng Ng¹c, x· Cæ NhuÕ, x· Xu©n §Ønh, huyÖn Tõ Liªm, Thµnh phè Hµ Néi.

- LËp quy ho¹ch mÆt b»ng sö dông ®Êt víi c¸c chØ tiªu quy ho¹ch kiÕn tróc cô thÓ cho tõng « ®Êt vµ tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ®ång bé víi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, phï hîp Tiªu chuÈn, Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam vµ Tiªu chuÈn chuyªn ngµnh.

- Khíp nèi c¸c dù ¸n ®· vµ ®ang triÓn khai trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã liªn quan, ®¶m b¶o thèng nhÊt víi c¬ cÊu sö dông ®Êt vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong toµn khu vùc.

- Lµm c¬ së ph¸p lý ®Ó lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng vµ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch.

- X©y dùng §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch.

C¬ së thiÕt kÕ quy ho¹ch
1.1.1 C¬ së ph¸p lý 

- QuyÕt ®Þnh sè 108/1998/Q§-TTg ngµy 20/6/1998 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2020;

- QuyÕt ®Þnh sè 14/2000/Q§-UB ngµy 14/02/2000 cña UBND Thµnh phè Hµ Néi  phª duyÖt Qui ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm tû lÖ 1/5000;

- QuyÕt ®Þnh sè 74/2004/Q§- UB ngµy 18/5/2004 cña UBND Thµnh phè Hµ Néi  phª duyÖt Quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000 khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm;

- C«ng v¨n sè 564/CP-KG ngµy 22/6/2001 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ viÖc lËp Dù ¸n x©y dùng Khu §« thÞ §¹i häc t¹i khu vùc T©y Nam vµ §«ng Ng¹c, Hµ Néi;

- QuyÕt ®Þnh sè 2411/Q§/BGD&§T-KHTC ngµy 6/5/2005 cña Bé tr­ëng Bé Gi¸o dôc vµ §µo t¹o thµnh lËp Ban qu¶n lý dù ¸n Khu ®« thÞ §¹i häc t¹i khu vùc T©y Nam vµ §«ng Ng¹c, Hµ Néi;

- QuyÕt ®Þnh sè 2865/Q§- BGD§T ngµy 06/6/2006 cña Bé tr­ëng Bé Gi¸o dôc vµ §µo t¹o phª duyÖt danh s¸ch c¸c tr­êng ®¹i häc, cao ®¼ng, c¸c viÖn, häc viÖn trong Khu ®« thÞ §¹i häc t¹i khu vùc T©y Nam vµ x· §«ng Ng¹c, Hµ Néi;

- C«ng v¨n sè 1210/TTg-CN, ngµy 08/8/2006 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt Dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt Khu §« thÞ §¹i häc t¹i khu vùc phÝa T©y Nam vµ x· §«ng Ng¹c Thµnh phè Hµ Néi;

- C«ng v¨n sè 146/UB-XD §T, ngµy 23/02/2006 cña UBND huyÖn Tõ Liªm vÒ viÖc tho¶ thuËn ®å ¸n QHCT tû lÖ 1/500 Khu ®« thÞ §¹i häc, x· §«ng Ng¹c, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi;
- Biªn b¶n ngµy 25/5/2006 vÒ viÖc thèng nhÊt ranh giíi nghiªn cøu cña Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc trong Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi gi÷a Tæng c«ng ty §Çu t­ vµ Ph¸t triÓn h¹ tÇng ( UDIC) vµ Ban Qu¶n lý Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc;

- NhiÖm vô Quy ho¹ch chi tiÕt Khu §« thÞ §¹i häc, tû lÖ 1/500, t¹i x· §«ng Ng¹c, x· Cæ NhuÕ vµ x· Xu©n §Ønh, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 2638/Q§-UBND ngµy 29/6/2007.
1.1.2 C¬ së kü thuËt

- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§ - CP ngµy 24/01/2005 vÒ Quy ho¹ch x©y dùng;

- Th«ng t­ sè 15/2005/TT - BXD ngµy 19/8/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng h­íng dÉn LËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt quy ho¹ch x©y dùng;

- QuyÕt ®Þnh sè 21/2005/Q§ - BXD ngµy 22/7/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng vÒ viÖc Ban hµnh quy ®Þnh vÒ HÖ thèng ký hiÖu b¶n vÏ trong c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng;

- Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Qui ho¹ch ®« thÞ (TCVN 4449 - 87);

- Tr­êng ®¹i häc - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ ViÖt Nam -  TCVN 3981: 1985;

- B¶n vÏ chØ giíi ®­êng ®á khu vùc quy ho¹ch do ViÖn Quy ho¹ch X©y dùng Hµ Néi lËp, ®­îc Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc chÊp thuËn ngµy 07/12/2005;

- S¬ ®å giíi thiÖu hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc quy ho¹ch do ViÖn Quy ho¹ch X©y dùng Hµ Néi lËp ngµy 06/12/2005;

- B¶n ®å ®o ®¹c hiÖn tr¹ng tû lÖ 1/2000 vµ 1/500 do C«ng ty Kh¶o s¸t §o ®¹c Hµ Néi lËp th¸ng 10  n¨m 2005;

- B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc (phÇn viÖc t¹i x· §«ng Ng¹c, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi) ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 3161/Q§-UBND ngµy 11/7/2006;
- B¸o c¸o thÈm ®Þnh ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt Khu §« thÞ §¹i häc tû lÖ 1/500 t¹i x· §«ng Ng¹c, ngµy 16/11/2007 cña Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc Hµ Néi;
- C¸c kÕt qu¶ kh¶o s¸t bæ sung hiÖn tr¹ng vµ tµi liÖu tham kh¶o kh¸c cã liªn quan.

2 §Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng khu ®Êt x©y dùng 

VÞ trÝ vµ ®Æc ®iÓm ®iÒu kiÖn tù nhiªn
2.1.1 VÞ trÝ, ranh giíi vµ quy m«  

1) VÞ trÝ:
Khu ®Êt lËp quy ho¹ch thuéc khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm, n»m t¹i phÝa T©y cña tuyÕn ®­êng Ph¹m V¨n §ång, thuéc ®Þa phËn ba x· §«ng Ng¹c, x· Cæ NhuÕ vµ x· Xu©n §Ønh, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi.

2) Ranh giíi vµ quy m«: 

Khu ®Êt lËp quy ho¹ch chi tiÕt cã quy m« 526630m2, giíi h¹n nh­ sau:

- PhÝa B¾c lµ tuyÕn ®­êng quy ho¹ch cã mÆt c¾t ngang réng 33m, nèi ®­êng Ph¹m V¨n §ång víi khu c«ng nghiÖp Nam Th¨ng Long 

- PhÝa §«ng lµ tuyÕn ®­êng quy ho¹ch cã mÆt c¾t ngang réng 25m

- PhÝa Nam lµ tuyÕn ®­êng quy ho¹ch cã mÆt c¾t ngang réng 30m, ®i tõ tr­êng §¹i häc Má §Þa chÊt ®Õn ®­êng Ph¹m V¨n §ång

- PhÝa T©y lµ tuyÕn ®­êng quy ho¹ch cã mÆt c¾t ngang réng 30m.

Trong ph¹m vi lËp quy ho¹ch, phÇn ®Êt thuéc x· §«ng Ng¹c chiÕm tû lÖ chñ yÕu, h¬n 56,25%, phÇn cßn l¹i thuéc hai x· Xu©n §Ønh vµ Cæ NhuÕ.

Theo ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000 khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm, khu ®Êt lËp quy ho¹ch cã diÖn tÝch 526630m2, gåm :

- §Êt ®­êng thµnh phè vµ ®­êng khu vùc cã diÖn tÝch 87547m2. 

- §Êt Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc cã diÖn tÝch 439083m2, thuéc c¸c « ®Êt 04; 05 vµ 06 cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm.

Ranh giíi, quy m« khu ®Êt lËp quy ho¹ch theo b¶ng d­íi ®©y vµ b¶n vÏ QH-01 kÌm theo.

B¶ng ph©n chia ®Êt ®ai trong khu vùc quy ho¹ch

	TT
	Lo¹i ®Êt
	DiÖn tÝch ph©n theo c¸c x· (m2)
	Tæng céng (m2)

	
	
	X· §«ng Ng¹c
	X· Xu©n §Ønh
	X· Cæ NhuÕ
	

	1
	§Êt Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc 
	240613
	131335
	67135
	439083

	2
	§Êt ®­êng thµnh phè vµ khu vùc (theo QH chi tiÕt khu B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm)
	55610
	20729
	11208
	87547

	3
	Tæng céng 
	296223
	152064
	78343
	526630

	4
	Tû lÖ chiÕm ®Êt 
	56,25
	28,87
	14,88
	100,0


2.1.2 §iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa chÊt, khÝ hËu, thuû v¨n 

1) §iÒu kiÖn ®Þa h×nh vµ ®Þa chÊt c«ng tr×nh: 

- §Þa h×nh khu ®Êt quy ho¹ch t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng, cao ®é tù nhiªn trung b×nh t¹i khu vùc ®ång ruéng vµo kho¶ng 6,5 ®Õn 7,5m. Cao ®é cao nhÊt lµ tuyÕn ®­êng hiÖn tr¹ng t¹i phÝa B¾c khu ®Êt quy ho¹ch, cã cao ®é trung b×nh vµo kho¶ng 10,5m.

- Theo tµi liÖu ®¸nh gi¸ s¬ bé, khu ®Êt quy ho¹ch n»m trong khu vùc thuéc ®Êt båi ch©u thæ s«ng Hång, ®­îc ®¸nh gi¸ lµ thuËn lîi cho x©y dùng. C¸c sè liÖu th¨m dß chi tiÕt sÏ ®­îc bæ sung khi cã kÕt qu¶ khoan kh¶o s¸t phôc vô cho viÖc thiÕt kÕ thi c«ng c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh trong c¸c « ®Êt.

2) §iÒu kiÖn khÝ hËu, thñy v¨n:

Khu vùc quy ho¹ch cã ®Æc tr­ng khÝ hËu cña thµnh phè Hµ Néi. 

Khu ®Êt quy ho¹ch chÞu ¶nh h­ëng trùc tiÕp cña chÕ ®é thuû v¨n s«ng NhuÖ. Tho¸t n­íc trong l­u vùc chñ yÕu lµ tù ch¶y.

3) C¶nh quan thiªn nhiªn:

C¶nh quan thiªn nhiªn chñ yÕu cña khu vùc lµ c¶nh quan ®ång ruéng, kh«ng cã g× ®Æc biÖt. 


HiÖn tr¹ng  

2.1.3 HiÖn tr¹ng d©n c­ vµ lao ®éng  

Trong khu vùc quy ho¹ch cã kho¶ng 220 hé d©n, vµo kho¶ng 900-1000 ng­êi. Theo kh¶o s¸t s¬ bé, c¸c hé d©n c­ chñ yÕu lµ c¸c hé lao ®éng dÞch vô.
2.1.4 HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt  

HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt khu vùc lËp quy ho¹ch tæng hîp trong b¶ng sau.
tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt 
	TTT
	Lo¹i ®Êt
	Ký hiÖu
	DiÖn tÝch thuéc x· Xu©n §Ønh (m2)
	DiÖn tÝch thuéc x· Cæ NhuÕ (m2)
	DiÖn tÝch thuéc x· §«ng Ng¹c
	Tæng céng (m2)
	Tû lÖ (%)

	
	
	
	Thuéc khu vùc Dù ¸n
	Thuéc ®­êng TP  vµ khu vùc 
	Tæng céng 
	Thuéc khu vùc Dù ¸n
	Thuéc ®­êng TP  vµ khu vùc 
	Tæng céng 
	Thuéc khu vùc Dù ¸n
	Thuéc ®­êng TP  vµ khu vùc 
	Tæng céng 
	
	

	1
	§Êt n«ng nghiÖp
	
	120927
	19883
	140810
	57227
	8940
	66167
	188906
	27756
	216662
	423639
	80,44

	1.1
	§Êt trång c©y hµng n¨m
	
	114027
	19883
	133910
	57227
	8940
	66167
	143471
	19181
	162652
	362729
	68,88

	 
	Ruéng 
	R1
	114027
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ruéng 
	R2
	 
	19883
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ruéng 
	R3
	 
	 
	 
	57227
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ruéng 
	R4
	 
	 
	 
	 
	8940
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ruéng 
	R5
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	143471
	 
	 
	 
	 

	 
	Ruéng 
	R6
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	19181
	 
	 
	 

	1.2
	§Êt trång c©y l©u n¨m
	
	6900
	0
	6900
	0
	0
	0
	45435
	8575
	54010
	60910
	11,57

	 
	V­​ên
	V1
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	19201
	 
	 
	 
	 

	 
	V­​ên
	V2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	8341
	 
	 
	 

	 
	V​­ên
	V3
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	26234
	 
	 
	 
	 

	 
	V­​ên
	V4
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	234
	 
	 
	 

	 
	V​­ên
	V5
	6900
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	§Êt phi n«ng nghiÖp 
	
	10408
	846
	11254
	9908
	2268
	12176
	51707
	27854
	79561
	102991
	19,56

	2.1
	§Êt ë 
	
	229
	0
	229
	0
	0
	0
	9148
	4046
	13194
	13423
	2,55

	 
	Däc ®­​êng QH phÝa B¾c
	NO1
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4731
	 
	 
	 
	 

	 
	Däc ®​­êng QH phÝa B¾c
	NO2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1365
	 
	 
	 

	 
	Däc ®​­êng QH phÝa T©y
	NO3
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4417
	 
	 
	 
	 

	 
	Däc ®​­êng QH phÝa T©y
	NO4
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2681
	 
	 
	 

	 
	N»m gi÷a « ®Êt
	NO5
	229
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.2
	§Êt c«ng céng dÞch vô
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	2028
	240
	2268
	2268
	0,43

	 
	Cty §Çu t­ vµ KD nhµ huyÖn TL 
	CC1
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	240
	 
	 
	 

	 
	Phßng Y tÕ- Cty X©y l¾p ®iÖn I
	CC2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2028
	 
	 
	 
	 

	2.3
	§Êt nghÜa trang
	
	0
	0
	0
	5776
	979
	6755
	14268
	2046
	16314
	23069
	4,38

	 
	NTx· §«ng Ng¹c
	NT1
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	14268
	 
	 
	 
	 

	 
	NTx· §«ng Ng¹c
	NT2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2046
	 
	 
	 

	 
	NT x· Cæ NhuÕ
	NT3
	 
	 
	 
	5776
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	NTx· Cæ NhuÕ
	NT4
	 
	 
	 
	 
	979
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.4
	§Êt kh¸c (m­¬ng, GT vµ ®Êt hoang ho¸ kh¸c)
	
	10179
	846
	11025
	4132
	1289
	5421
	26263
	21522
	47785
	64231
	12,20

	 
	Tæng céng 
	
	131335
	20729
	152064
	67135
	11208
	78343
	240613
	55610
	296223
	526630
	100,0


2.1.5 HiÖn tr¹ng c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc vµ c¶nh quan m«i tr­êng
1) HiÖn tr¹ng nhµ ë:

Trong khu ®Êt quy ho¹ch nhµ ë chØ chiÕm mét diÖn tÝch nhá, chñ yÕu ch¹y däc theo 2 tuyÕn ®­êng chÝnh. Nhµ ë d¹ng nhµ èng theo d¹ng ë kÕt hîp dÞch vô.

B¶ng ®¸nh gi¸ chÊt l­îng x©y dùng c«ng tr×nh nhµ ë

	TT
	Lo¹i nhµ
	Sè l­îng c«ng tr×nh
	Tû lÖ (%)
	Ghi chó

	
	
	Thuéc khu vùc Dù ¸n
	Thuéc ®­êng thµnh phè vµ khu vùc
	Tæng céng
	
	

	 1
	Nhµ kiªn cè 2-3 tÇng, m¸i b»ng
	52
	22
	74
	10,69
	

	 2
	Nhµ b¸n kiªn cè 1-2 tÇng, m¸i ngãi
	189
	99
	288
	41,62
	

	 3
	Nhµ t¹m, 1 tÇng
	223
	107
	330
	47,69
	

	
	Tæng céng 
	464
	228
	692
	100,00
	


2) HiÖn tr¹ng c«ng tr×nh c«ng céng: 

C«ng tr×nh c«ng céng trong khu vùc lËp quy ho¹ch lµ c«ng tr×nh nhµ lµm viÖc, phßng y tÕ cña c«ng ty, c«ng tr×nh chñ yÕu lµ nhµ b¸n kiªn cè, kh«ng cã ý nghÜa vÒ kiÕn tróc c¶nh quan. 
3) §Æc tr­ng ®« thÞ vµ m«i tr­êng:
Trong khu ®Êt quy ho¹ch chñ yÕu lµ ®Êt ruéng, chØ cã mét sè Ýt nhµ ë d¹ng thÊp tÇng v× vËy c¸c ®Æc tr­ng ®« thÞ cña khu vùc vÒ c¬ b¶n ch­a h×nh thµnh. 

Khu ®Êt quy ho¹ch cã 2 nghÜa trang tËp trung vµ mét sè mé n»m r¶i r¸c. VÒ l©u dµi khu vùc quy ho¹ch trë thµnh ®« thÞ nªn c¸c nghÜa ®Þa nµy nhÊt thiÕt ph¶i ®­îc di chuyÓn ra tíi nghÜa trang cña thµnh phè. 

4) Di s¶n v¨n ho¸: 

Trong khu ®Êt quy ho¹ch kh«ng cã c«ng tr×nh di tÝch lÞch sö v¨n ho¸.

2.1.6 HiÖn tr¹ng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc quy ho¹ch

HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt khu ®Êt quy ho¹ch hiÖn ch­a ph¸t triÓn, chñ yÕu lµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt phôc vô canh t¸c n«ng nghiÖp.

tæng hîp hiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt 

	TT
	Lo¹i 
	§¬n vÞ 
	Quy m«


	Ghi chó

	
	
	
	Thuéc khu vùc Dù ¸n
	Thuéc ®­êng TP vµ khu vùc 
	Tæng céng 
	

	1
	Giao th«ng 
	 
	
	
	17904
	MËt ®é ®­êng chÝnh 5,9 km/km2

	1.1
	§​­êng BT thÊm nhËp nhùa réng 5,5m (®­êng 69 vµ ®­êng liªn huyÖn phÝa B¾c)
	m
	0
	2044
	2044
	ChÊt l­îng rÊt xÊu 

	1.2
	§­êng BT ngâ xãm (t¹i phÝa B¾c)
	m
	354
	1111
	1465
	 

	1.3
	§­êng GT chÝnh néi ®ång - ®­êng ®Êt (ch¹y däc m­¬ng)
	m
	13003
	1392
	14395
	 

	2
	Tho¸t n​­íc m​­a 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1
	M​­¬ng t­íi tiªu kÕt hîp
	m
	3780
	1716
	5496
	 

	
	B=3-3,5; b= 2-2,5; H=1-2
	
	1650
	130
	1780
	

	
	B=1-2; b= 0,8-1,5; H=1
	
	2130
	1586
	3716
	

	2.2
	Ao, hå 
	m2
	4877
	3026
	7903
	 

	3
	HÖ thèng cÊp ®iÖn 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1
	TuyÕn 10KV
	m
	1651
	199
	1850
	 

	3.2
	TuyÕn 0,4KV
	m
	480
	2689
	3169
	 

	3.3
	Tr¹m biÕn thÕ 10/0,4KV
	Tr¹m/KVA
	1/100 
	
	 
	

	4
	HÖ thèng th«ng tin b­​u ®iÖn 
	 
	 
	 
	 
	 

	4.1
	TuyÕn c¸p th«ng tin
	m
	60
	1841
	1901
	 

	4.2
	Tñ c¸p
	tñ 
	 
	3
	3
	 


2.1.7 C¸c dù ¸n cã liªn quan

Theo ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt 1/2000 khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 74/2004/Q§- UB ngµy 18/5/2004, Khu ®Êt quy ho¹ch thuéc c¸c « ®Êt ký hiÖu 04; 05 vµ 06 cña Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm.

1) TÝnh chÊt cña khu ®Êt quy ho¹ch trong khu vùc B¾c Cæ NhuÕ- ChÌm:
Khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc dù kiÕn lµ ®Êt c¬ quan, tr­êng ®¹i häc thuéc Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc. Ngoµi ra trong khu ®Êt quy ho¹ch cßn cã ®Êt c©y xanh, ®Êt c«ng céng dÞch vô, b·i ®ç xe, ®Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt ( ®Êt m­¬ng) cña khu vùc.

2) Mèi quan hÖ cña khu ®Êt quy ho¹ch víi c¸c khu ®Êt l©n cËn:

- PhÝa B¾c cña khu ®Êt quy ho¹ch lµ tuyÕn ®­êng khu vùc réng 33m, cã hai lµn xe tæ chøc trªn hai cao ®é kh¸c nhau vµ c¸c khu ®Êt cã chøc n¨ng c«ng céng dÞch vô vµ c¬ quan.

- PhÝa §«ng cña khu ®Êt quy ho¹ch lµ tuyÕn ®­êng khu vùc réng 30m vµ c¸c khu ®Êt ë, tr­êng häc, c©y xanh vµ ®Êt c«ng céng cña ®¬n vÞ ë.

- PhÝa Nam cña khu ®Êt quy ho¹ch lµ tuyÕn ®­êng khu vùc réng 30m vµ c¸c khu ®Êt ë, tr­êng häc.

- PhÝa T©y cña khu ®Êt quy ho¹ch lµ tuyÕn ®­êng khu vùc réng 30m vµ c«ng viªn ®« thÞ, ®Êt c¬ quan, c«ng céng dÞch vô. 

- T¹i trung t©m cña khu ®Êt quy ho¹ch cã mét tuyÕn ®­êng réng 40 vµ 60 m nèi khu ®Êt quy ho¹ch víi khu c«ng nghiÖp Nam Th¨ng Long t¹i huíng T©y vµ ®­êng Ph¹m V¨n §ång t¹i h­íng §«ng.
2.1.8 §¸nh gi¸ tæng hîp hiÖn tr¹ng   

1) MÆt m¹nh cña khu vùc lËp quy ho¹ch: 

Khu vùc lËp quy ho¹ch lµ mét khu vùc chñ yÕu lµ ®Êt ruéng, thuËn lîi cho viÖc ®Òn bï, gi¶i to¶.

2) MÆt yÕu cña khu vùc lËp quy ho¹ch:

- HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ph¶i x©y dùng hÇu nh­ hoµn toµn míi.

- Trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã ®Êt ë cña h¬n hai tr¨m hé d©n vµ khu vùc nghÜa trang cÇn ph¶i di dêi.
3) C¬ héi ph¸t triÓn:

Khu vùc quy ho¹ch lµ mét bé phËn cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm. Khu vùc nµy hiÖn còng ®ang ®­îc ®Çu t­ x©y dùng nªn thuËn tiÖn cho viÖc ®Êu nèi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc lËp quy ho¹ch víi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ. 

4) Th¸ch thøc: 
a) Th¸ch thøc lín nhÊt cña khu vùc lËp quy ho¹ch chñ yÕu vÉn lµ yÕu tè hiÖn tr¹ng: 
- Do khu vùc ®­îc ®Çu t­ x©y dùng, gi¸ trÞ ®Êt ®ai t¨ng lªn, hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong khu vùc ®­îc x©y dùng ®ång bé. ViÖc di dêi c¸c hé d©n sÏ trë nªn phøc t¹p h¬n víi chi phÝ ®Òn bï lín h¬n.
- Trong nghÜa trang khu vùc lËp quy ho¹ch cã nhiÒu må m¶ l©u ®êi, x©y dùng kiªn cè, viÖc thuyÕt phôc ng­êi d©n di dêi còng kh«ng ®¬n gi¶n. 
b) Khu vùc lËp quy ho¹ch lµ mét bé phËn cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, trong khu ®Êt lËp quy ho¹ch cã mét sè khu vùc sö dông chung cho c¶ khu vùc. V× vËy khu ®Êt lËp quy ho¹ch ph¶i ®­îc quy ho¹ch sao cho c¸c ho¹t ®éng cña ®« thÞ vµ ho¹t ®éng cña c¸c c¬ së ®µo t¹o kh«ng ¶nh h­ëng lÉn nhau, hµi hoµ, bæ sung cho nhau t¹o thµnh mét khu vùc ®« thÞ hiÖn ®¹i. 
B¶ng ®¸nh gi¸ tæng hîp quü ®Êt x©y dùng 

	TT
	Lo¹i
	DiÖn tÝch

(m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	Ghi chó

	1
	§Êt giao th«ng thµnh phè vµ khu vùc  
	87547
	16,62
	Theo quy ho¹ch Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm

	2
	§Êt thuéc Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc
	439083
	83,38
	

	2.1
	§Êt m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng
	42740
	8,12
	Theo quy ho¹ch Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm

	2.2
	Quü ®Êt dù kiÕn ph¸t triÓn 
	396343
	75,26
	

	
	Tæng céng 
	526630
	100,0
	


3 Bè côc quy ho¹ch kiÕn tróc 
C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian

3.1.1 Quan ®iÓm, nguyªn t¾c thiÕt kÕ quy ho¹ch 

1) Trªn c¬ së hiÖn tr¹ng, c¸c ®Þnh h­íng vÒ sö dông ®Êt vµ chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c « ®Êt ®· ®­îc ®Ò xuÊt trong ®å ¸n quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 vµ c¸c s¬ ®å giíi thiÖu h­íng tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt do Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc cÊp: 

- ChÝnh x¸c ho¸ ranh giíi vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c c¸c « ®Êt x©y dùng phï hîp víi yªu cÇu cña ®å ¸n quy ho¹ch tû lÖ 1/500. §©y lµ c¬ së ®Ó tÝnh to¸n nhu cÇu vÒ h¹ tÇng kü thuËt. ChØ tiªu tÝnh to¸n chñ yÕu ®­îc x¸c ®Þnh theo quy m« vÒ sö dông ®Êt.

- Néi dung cña ®å ¸n chñ yÕu ®Ò cËp ®Õn quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt bªn ngoµi hµng rµo « ®Êt x©y dùng tr­êng vµ hÖ thèng h¹ tÇng x· héi sö dông chung gi÷a c¸c tr­êng vµ cho khu d©n c­ l©n cËn. Nh­ vËy vÒ c¬ b¶n néi dung cña ®å ¸n quy ho¹ch t­¬ng tù nh­ ®å ¸n quy ho¹ch khu c«ng nghiÖp, khu c«ng nghÖ cao. Néi dung quy ho¹ch kiÕn tróc c¶nh quan, quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong c¸c « ®Êt x©y dùng tr­êng sÏ ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ tuú theo tõng tr­êng. 

- Trong khu vùc cã kho¶ng 220 hé d©n n»m trong ph¹m vi më ®­êng thµnh phè vµ thuéc Dù ¸n, theo Quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ ChÌm, sè hé d©n nµy sÏ ®­îc t¸i ®Þnh c­ trong c¸c khu ®Êt ë cña khu vùc. 

- HiÖn t¹i trong khu vùc quy ho¹ch cã hai khu nghÜa ®Þa cña hai x· x©y dùng kh¸ kiªn cè, cã hµng rµo bao quanh. VÒ l©u dµi hai nghÜa ®Þa nµy ph¶i di chuyÓn vµo khu vùc nghÜa trang, nghÜa ®Þa cña Thµnh phè. Giai ®o¹n ®Çu, t¹i ®©y dù kiÕn bè trÝ trång c©y xanh, cã hµng rµo ng¨n c¸ch. Kh«ng ch«n cÊt tiÕp t¹i khu vùc nµy. 

2) §èi t­îng lµm viÖc vµ sèng trong khu ®Êt quy ho¹ch lµ c¸c nhµ gi¸o, nhµ khoa häc, sinh viªn. V× vËy Khu ®« thÞ ®¹i häc ph¶i cã   c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, kiÕn tróc c«ng tr×nh, tæ chøc c¶nh quan phï hîp víi m«i tr­êng ®µo t¹o vµ nghiªn cøu ®¸p øng tèt nhÊt cho ho¹t ®éng cña c¸c ®èi t­îng nµy, theo h­íng "C«ng viªn c¸c tr­êng ®¹i häc", thÓ hiÖn cô thÓ: 

- Khu ®« thÞ ®¹i häc, ®­îc thiÕt kÕ theo nguyªn t¾c cña khu ®« thÞ víi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé, nh­ng cã mËt ®é x©y dùng thÊp ®Ó t¨ng c­êng diÖn tÝch trång c©y xanh.

- Khu ®« thÞ ®¹i häc kh«ng chØ lµ khu vùc céng l¹i cña c¸c « ®Êt x©y dùng c¸c tr­êng mµ cã c¸c kh«ng gian sö dông chung cho c¸c tr­êng, liªn kÕt kh«ng gian c¸c tr­êng qua c¸c kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp: qu¶ng tr­êng, c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô, s©n thÓ dôc thÓ thao, v­ên d¹o....

- Bªn c¹nh hÖ thèng giao th«ng ®¸p øng nhu cÇu ®i l¹i b»ng ph­¬ng tiÖn c¬ giíi nhÊt thiÕt ph¶i tæ chøc ®­îc hÖ thèng kh«ng gian ®i bé g¾n liÒn víi hÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc trong khu vùc, t¹o ®iÒu kiÖn an toµn cho viÖc ®i l¹i vµ giao tiÕp cña c¸n bé, sinh viªn.

- C¸c c«ng tr×nh häc tËp, nghiªn cøu ph¶i cã kho¶ng c¸ch ®¶m b¶o ng¨n c¸ch tiÕng ån víi c¸c tuyÕn ®­êng thµnh phè vµ khu vùc.

3.1.2 §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian vµ ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt

1) Ph©n khu chøc n¨ng

a) §Êt x©y dùng c¸c tr­êng ®¹i häc: 

Khu ®Êt c¸c tr­êng ®¹i häc ®­îc ph©n thµnh c¸c « ®Êt ®­îc giíi h¹n bëi c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ®ång thêi lµ hµnh lang h¹ tÇng kü thuËt cho c¸c « ®Êt. 

C¸c bé phËn chøc n¨ng th«ng th­êng cña mét tr­êng ®¹i häc gåm: Khu hµnh chÝnh qu¶n lý, khu häc tËp, khu vùc thÝ nghiÖm, nghiªn cøu vµ s¶n xuÊt thö, khu vùc ký tóc x¸, khu vùc nghØ  ng¬i gi¶i trÝ vµ khu vùc h¹ tÇng kü thuËt. 

Do tÝnh chÊt cña mét khu vùc gi·n c¸c tr­êng ®¹i häc nªn trong c¸c « ®Êt x©y dùng tr­êng cã thÓ cã ®Çy ®ñ hoÆc chØ mét phÇn trong c¸c bé phËn chøc n¨ng trªn. Mçi « ®Êt cã thÓ bè trÝ mét hoÆc nhiÒu khoa, hoÆc ký tóc x¸ sinh viªn. ViÖc bè trÝ cô thÓ ®Êt hµnh chÝnh qu¶n lý, khu häc tËp, thÝ nghiÖm, ký tóc x¸... sÏ ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n riªng cña tõng tr­êng.

ViÖc ph©n chia cô thÓ c¸c « ®Êt cho tõng tr­êng sÏ ®­îc x¸c ®Þnh trong c¸c b­íc tiÕp theo, ®­îc c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt.

b) §Êt c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô: Khu vùc nµy bao gåm : c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, thÓ dôc thÓ thao...sö dông cho c¶ khu d©n c­ l©n cËn.

c) §Êt c©y xanh, v­ên d¹o: sö dông chung cho c¶ khu d©n c­ l©n cËn

d) Khu vùc c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt: Gåm ®Êt giao th«ng, m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng....

2) §Þnh h­íng vÒ kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan:

a) Trôc kh«ng gian chÝnh:

- Khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc bao quanh bëi c¸c tuyÕn ®­êng thµnh phè vµ khu vùc. VÒ c¬ b¶n c¸c tuyÕn ®­êng nµy chØ cã ý nghÜa vÒ giao th«ng, kh«ng cã ý nghÜa ®Æc biÖt vÒ trôc kh«ng gian. Theo quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000 trong khu ®Êt quy ho¹ch cã mét trôc ®­êng theo h­íng §«ng - T©y, mÆt c¾t ngang réng 60m, chia khu ®Êt quy ho¹ch thµnh hai phÇn. §©y lµ trôc kh«ng gian chÝnh cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm, nèi khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm víi ®­êng Ph¹m V¨n §ång vµ ®©y còng lµ lèi ra vµo chÝnh cña hai phÇn ®Êt phÝa B¾c vµ Nam khu ®Êt quy ho¹ch.

- Bè trÝ mét trôc kh«ng gian chÝnh theo h­íng B¾c Nam, t¹i chÝnh gi÷a khu ®Êt. Trôc kh«ng gian nµy cã ý nghÜa: Lµ trôc tæ hîp chÝnh cña toµn bé khu ®Êt quy ho¹ch. §©y ®ång thêi lµ trôc kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp cña sinh viªn. Lèi ra vµo chÝnh cña c¸c « ®Êt x©y dùng chñ yÕu tõ trôc kh«ng gian nµy.

- Theo quy ho¹ch chi tiÕt khu B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm, t¹i phÝa T©y cña khu ®Êt quy ho¹ch cã mét c«ng viªn ®« thÞ, v× vËy c¸c c«ng tr×nh t¹i phÝa T©y - B¾c khu ®Êt quy ho¹ch cã trôc kh«ng gian h­íng vÒ kh«ng gian më nµy.

b) Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan

- C¸c kh«ng gian c©y xanh trong c¸c « ®Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc, viÖn nghiªn cøu, ®­îc tæ chøc g¾n kÕt víi hÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc chung t¹o cho khu ®Êt quy ho¹ch cã ®iÒu kiÖn m«i tr­êng c¶nh quan cña “c«ng viªn c¸c tr­êng ®¹i häc”.

- TuyÕn m­¬ng tiªu n­íc ®­îc x¸c ®Þnh nh­ mét nh©n tè c¶nh quan, m­¬ng ®­îc kÌ, lµm ®­êng d¹o vµ trång c©y hai bªn.

- MËt ®é x©y dùng: Khu ®Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc, viÖn nghiªn cøu cã mËt ®é x©y dùng kh«ng v­ît qu¸ 25%; Khu ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i cã mËt ®é x©y dùng 30 - 40%; Khu ®Êt c«ng viªn, v­ên d¹o mËt ®é x©y dùng kh«ng v­ît qu¸ 10%.
3) C¬ cÊu sö dông ®Êt:

§å ¸n ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt. 

Ph­¬ng ¸n 1 lµ ph­¬ng ¸n ®­îc ®Ò xuÊt theo quy ho¹ch chi tiÕt khu B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm ®· ®­îc phª duyÖt. Ph­¬ng ¸n 2 vÒ c¬ b¶n t­¬ng tù nh­ ph­¬ng ¸n 1 vÒ ph©n khu chøc n¨ng vµ bè trÝ c¸c « ®Êt, sù kh¸c biÖt gi÷a hai ph­¬ng ¸n thÓ hiÖn chñ yÕu:

a) T¨ng diÖn tÝch c©y xanh trªn quan ®iÓm vÒ viÖc di dêi cã giai ®o¹n cña hai nghÜa trang ®· x©y dùng kiªn cè trong khu vùc quy ho¹ch. Trong giai ®o¹n ®Çu, ®Ó ®¶m b¶o vÒ ®iÒu kiÖn m«i tr­êng vµ c¶nh quan, dù kiÕn khu vùc nµy ®­îc bè trÝ lµ ®Êt c©y xanh víi vai trß lµ c©y xanh c¸ch ly vµ c¶nh quan. ViÖc t¨ng diÖn tÝch c©y xanh còng gãp phÇn lµm cho khu ®Êt quy ho¹ch cã ®iÒu kiÖn tèt h¬n vÒ m«i tr­êng c¶nh quan. §©y cã thÓ coi lµ quü ®Êt dù tr÷ ph¸t triÓn sau nµy.

b) Trong ph­¬ng ¸n 1, khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc ph©n chia thµnh c¸c « ®Êt víi c¬ cÊu kh«ng gian t­¬ng ®èi ®¬n gi¶n. Nh­ vËy sù ®a d¹ng vÒ kh«ng gian cña khu vùc sÏ phô thuéc chñ yÕu vµo c¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian trong tõng « ®Êt. CÇn thiÕt ph¶i h×nh thµnh mét kh«ng gian chung, ®ñ lín ®Ó cã thÓ liªn kÕt ®­îc kh«ng gian cña c¸c « ®Êt  ®ång thêi l¹i t¹o ra ®iÓm nhÊn t¹o ®Æc tr­ng riªng cña toµn khu vùc lËp quy ho¹ch

T¹i ph­¬ng ¸n 2 më réng trôc ®­êng néi bé theo h­íng B¾c – Nam cã mÆt c¾t ngang réng tõ 17,5m ( theo ph­¬ng ¸n 1) thµnh ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 30m (®­êng bun-va víi gi¶i c©y xanh ë gi÷a réng 9m kÕt hîp kiÕn tróc nhá). Qua ®ã cã thÓ ®¸p øng vai trß lµ trôc kh«ng gian xanh chÝnh liªn kÕt c¸c « ®Êt cña khu §« thÞ §¹i häc, ®ång thêi lµ kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp cña sinh viªn.
Ph­¬ng ¸n 2 lµ ph­¬ng ¸n ®­îc lùa chän trong ®å ¸n. 

Hai ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-04BS1-2.

B¶ng tæng hîp ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt 

	TT
	Lo¹i ®Êt
	Theo QH chi tiÕt 1/2000 ®­îc phª duyÖt
	Ph­¬ng ¸n 

®Ò xuÊt
	Ghi chó

	
	
	DiÖn

tÝch      (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	DiÖn 

tÝch      (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	

	 1
	Khu vùc dù ¸n 
	439083
	100,0
	439083
	100,0
	

	1.1
	§Êt tr​­êng ®¹i häc 
	300963
	68,54
	264089
	60,15
	

	1.2
	§Êt c«ng céng dÞch vô (phôc vô chung)
	8526
	1,94
	6655
	1,52
	

	1.3
	§Êt c©y xanh v­​ên d¹o
	36131
	8,23
	65139
	14,83
	T¨ng DT c©y xanh (®Êt nghÜa trang hiÖn t¹i )- lµ quü ®Êt dù tr÷ ph¸t triÓn

	1.4
	§Êt m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng
	42740
	9,73
	42740
	9,73
	

	1.5
	B·i ®ç xe
	9971
	2,27
	9711
	2,21
	

	1.6
	Giao th«ng néi bé 
	40752
	9,28
	50749
	11,56
	

	 2
	GT thµnh phè vµ khu vùc 
	87547
	 
	87547
	 
	 

	 
	Tæng céng 
	526630
	 
	526630
	 
	 


Quy ho¹ch sö dông ®Êt khu vùc Dù ¸n  

§Êt Khu vùc Dù ¸n cã tæng diÖn tÝch 439083m2, ph©n thµnh: 

3.1.3 §Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc

§Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc cã tæng diÖn tÝch 264089m2, ®­îc ph©n thµnh 11 « ®Êt, chøc n¨ng sö dông ®Êt vµ quy ®Þnh kiÓm so¸t ph¸t triÓn trong tõng « ®Êt ®­îc tæng hîp trong b¶ng d­íi ®©y, gåm:  

1) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ1.1( Ký hiÖu « ®Êt ®­îc lÊy theo ký hiÖu « ®Êt cña ®å ¸n quy ho¹ch khu B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm): diÖn tÝch 29781m2

2) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ1.2: diÖn tÝch 18548m2

3) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ1.3: diÖn tÝch 9397 m2

4) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ3.1: diÖn tÝch 37857 m2

5) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ3.2: diÖn tÝch 20413 m2

6) ¤ ®Êt ký hiÖu 05.CQ2: diÖn tÝch 6203 m2

7) ¤ ®Êt ký hiÖu 05.CQ3: diÖn tÝch 12389 m2

8) ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ1.1: diÖn tÝch 17839m2

9) ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ1.2: diÖn tÝch 48889m2

10) ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ1.3: diÖn tÝch 25007 m2

11) ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ3: diÖn tÝch 37766 m2

¤ ®Êt 04.CQ1.1; 04.CQ1.2; 04.CQ1.3; 04.CQ3.1; 04.CQ3.2; 06.CQ1.1; 06.CQ1.2; 06.CQ1.3; 06.CQ3 bè trÝ nhµ lµm viÖc, gi¶ng ®­êng, th­ viÖn, phßng thÝ nghiÖm, viÖn nghiªn cøu... mËt ®é x©y dùng trong « ®Êt 25%, sè tÇng trung b×nh 7 tÇng, hÖ sè sö dông ®Êt 1,75. 

¤ ®Êt 05.CQ2 vµ 05.CQ3 bè trÝ ký tóc x¸ sinh viªn tËp trung cho c¸c tr­êng, mËt ®é x©y dùng trong « ®Êt 36%, sè tÇng cao trung b×nh 7 tÇng, hÖ sè sö dông ®Êt 2,52. 

§Þnh vÞ c¸c « ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh trong b¶n vÏ QH-04 kÌm theo.

Trong qu¸ tr×nh lËp dù ¸n cña tõng tr­êng c¸c chØ tiªu cña c¸c « ®Êt sÏ ®­îc xem xÐt ®iÒu chØnh ®Ó phï hîp víi nhu cÇu sö dông ®Êt vµ c¶nh quan kiÕn tróc, song kh«ng v­ît qu¸ quy chuÈn cho phÐp vµ ph¶i ®­îc UBND Thµnh phè chÊp thuËn. 

3.1.4 §Êt c«ng céng dÞch vô

§Êt c«ng céng dÞch vô cã diÖn tÝch 6655 m2. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô sö dông chung cho c¸c tr­êng vµ khu d©n c­ l©n cËn, gåm 2 « ®Êt: 

1) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ2.CC: diÖn tÝch 3008m2. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i. MËt ®é x©y dùng trong « ®Êt 40%, sè tÇng cao trung b×nh 5 tÇng, hÖ sè sö dông ®Êt 2,0. 

2) ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ2.CC : diÖn tÝch 3647m2. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i. MËt ®é x©y dùng trong « ®Êt 40%, sè tÇng cao trung b×nh 5 tÇng, hÖ sè sö dông ®Êt 2,0.

3.1.5 §Êt c©y xanh, v­ên d¹o

§Êt c©y xanh, v­ên d¹o trong khu ®Êt quy ho¹ch cã diÖn tÝch 65139m2, gåm: 

1) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ1.CX cã diÖn tÝch 9320m2; ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ3.CX cã diÖn tÝch 9380 m2; ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ3.CX cã diÖn tÝch 17560 m2. §©y lµ c¸c « ®Êt cã nghÜa trang hiÖn t¹i. T¹i ®©y bè trÝ hÖ thèng c©y xanh c¸ch ly cho khu vùc nghÜa trang cßn tån t¹i trong giai ®o¹n ®Çu. 

2) ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CX2 cã diÖn tÝch 16624m2 vµ « ®Êt ký hiÖu 06.CX2 cã diÖn tÝch 12255m2. T¹i ®©y bè trÝ v­ên d¹o, c«ng tr×nh thÓ thao, dÞch vô sö dông chung cho c¸c tr­êng vµ khu d©n c­ l©n cËn. 

MËt ®é x©y dùng trong « ®Êt c©y xanh v­ên d¹o 5-10%, sè tÇng trung b×nh 1 tÇng, hÖ sè sö dông ®Êt 0,5-1,0.

3.1.6 §Êt m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng

§Êt m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng cã diÖn tÝch  42740m2, gåm 4 « ®Êt: ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ1.CL cã diÖn tÝch 10262m2; ¤ ®Êt ký hiÖu 04.CQ3.CL cã diÖn tÝch 9862m2; ¤ ®Êt ký hiÖu 06.CQ1.CL cã diÖn tÝch 8899m2 vµ « ®Êt ký hiÖu  06.CQ3.CL cã diÖn tÝch 13717m2. M­¬ng ®­îc kÌ kiªn cè, trång c©y hai bªn t¹o c¶nh quan vµ cã mét tuyÕn ®­êng ®i bé däc m­¬ng réng 5,5m.

3.1.7 §Êt b·i ®ç xe

Khu ®Êt quy ho¹ch cã 2 b·i ®ç xe tËp trung víi diÖn tÝch 9711m2, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu 04.P cã diÖn tÝch 5427m2; ¤ ®Êt ký hiÖu 06.P cã diÖn tÝch 4284m2. B·i ®ç xe tËp trung cã kh¶ n¨ng ®¸p øng chç ®ç cho kho¶ng 350 xe con, phôc vô cho c¶ khu d©n c­ l©n cËn. 

§Ó h¹n chÕ tiÕng ån tõ b·i ®ç xe tËp trung dù kiÕn x©y dùng c¸c gi¶i c©y xanh c¸ch ly vÒ h­íng c¸c « ®Êt bè trÝ tr­êng ®¹i häc. 

3.1.8 §Êt giao th«ng néi bé ngoµi « ®Êt

§Êt giao th«ng néi bé ngoµi « ®Êt (giao th«ng trong ph¹m vi Dù ¸n, ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 15,5m trë lªn)  cã diÖn tÝch 50749m2.

b¶ng tæng hîp quy ho¹ch sö dông ®Êt 

	TT
	Tªn « ®Êt
	Chøc n¨ng
	DiÖn tÝch

(m2)
	DiÖn tÝch XD

(m2)
	DiÖn tÝch sµn (m2 )
	TÇng cao TB

(tÇng)
	MËt ®é

XD

( % )
	HÖ sè

SDD

	I
	 
	Thuéc Dù ¸n
	439083
	76308
	495360
	6,5
	17,38
	1,13

	1
	 
	§Êt x©y dùng tr­êng §H
	264089
	68067
	476472
	7
	25,8
	1,80

	1.1
	04.CQ1.1
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	29781
	7445
	52117
	7
	25
	1,75

	1.2
	04.CQ1.2
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	18548
	4637
	32459
	7
	25
	1,75

	1.3
	04.CQ1.3
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	9397
	2349
	16445
	7
	25
	1,75

	1.4
	04.CQ3.1
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	37857
	9464
	66250
	7
	25
	1,75

	1.5
	04.CQ3.2
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	20413
	5103
	35723
	7
	25
	1,75

	1.6
	05.CQ2
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	6203
	2233
	15632
	7
	36
	2,52

	1.7
	05.CQ3
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	12389
	4460
	31220
	7
	36
	2,52

	1.8
	06.CQ1.1
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	17839
	4460
	31218
	7
	25
	1,75

	1.9
	06.CQ1.2
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	48889
	12222
	85556
	7
	25
	1,75

	1.10
	06.CQ1.3
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	25007
	6252
	43762
	7
	25
	1,75

	1.11
	06.CQ3
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®¹i häc
	37766
	9442
	66091
	7
	25
	1,75

	2
	 
	§Êt c«ng céng dÞch vô 
	6655
	2662
	13310
	5
	40
	2,00

	2.1
	04.CQ2.CC
	§Êt c«ng céng dÞch vô 
	3008
	1203
	6016
	5
	40
	2,00

	2.2
	06.CQ2.CC
	§Êt c«ng céng dÞch vô 
	3647
	1459
	7294
	5
	40
	2,00

	3
	 
	§Êt c©y xanh, v​­ên d¹o
	65139
	5579
	5579
	1,0
	8,56
	0,09

	3.1
	04.CQ1.CX
	C©y xanh, v​­ên d¹o
	9320
	466
	466
	1
	5
	0,05

	3.2
	04.CQ3.CX
	C©y xanh, v​­ên d¹o
	9380
	469
	469
	1
	5
	0,05

	3.3
	04.CX2
	C©y xanh, v​­ên d¹o
	16624
	1662
	1662
	1
	10
	0,10

	3.4
	06.CQ3.CX
	C©y xanh, v​­ên d¹o
	17560
	1756
	1756
	1
	10
	0,10

	3.5
	06.CX2
	C©y xanh, v​­ên d¹o
	12255
	1226
	1226
	1
	10
	0,10

	4
	 
	§Êt m­​¬ng vµ HLBV 

m​­¬ng
	42740
	 
	 
	 
	 
	 

	4.1
	04.CQ1.CL
	§Êt m­​¬ng vµ HLBV m­​¬ng
	10262
	 
	 
	 
	 
	 

	4.2
	04.CQ3.CL
	§Êt m​­¬ng vµ HLBV m­​¬ng
	9862
	 
	 
	 
	 
	 

	4.3
	06.CQ1.CL
	§Êt m­​¬ng vµ HLBV m​­¬ng
	8899
	 
	 
	 
	 
	 

	4.4
	06.CQ3.CL
	§Êt m­​¬ng vµ HLBV m​­¬ng
	13717
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	 
	B·i ®ç xe  
	9711
	 
	 
	 
	 
	 

	5.1
	04.P
	B·i ®ç xe  
	5427
	 
	 
	 
	 
	 

	5.2
	06.P
	B·i ®ç xe  
	4284
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A.GT
	Giao th«ng néi bé 
	50749
	 
	 
	 
	 
	 

	II
	 
	GT thµnh phè vµ khu vùc
	87547
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Tæng céng 
	526630
	 
	 
	 
	 
	 


B¶ng tæng hîp c¸c chØ tiªu quy ho¹ch - kiÕn tróc 

	TT
	Lo¹i
	ChØ tiªu
	Ghi chó

	1
	DiÖn tÝch khu ®Êt quy ho¹ch
	526630m2
	

	1.1
	DiÖn tÝch giao th«ng thµnh phè vµ khu vùc
	87547 m2 
	

	1.2
	DiÖn tÝch khu ®Êt Dù ¸n
	439083m2
	chiÕm tû lÖ 100% 

	
	§Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc
	264089m2
	chiÕm tû lÖ 60,15%

	
	§Êt c«ng céng dÞch vô
	6655m2
	chiÕm tû lÖ 1,52%

	
	§Êt c©y xanh, v­ên d¹o 
	65139m2
	chiÕm tû lÖ 14,83%

	
	§Êt m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng
	42740m2
	chiÕm tû lÖ 9,73%

	
	B·i ®ç xe
	9711m2
	chiÕm tû lÖ  2,21%

	
	Giao th«ng néi bé ngoµi « ®Êt 
	50749m2
	chiÕm tû lÖ 11,56%

	2
	Mét sè chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt chÝnh 
	
	

	
	Tæng diÖn tÝch x©y dùng dù kiÕn 
	76308 m2
	

	
	Tæng diÖn tÝch sµn dù kiÕn
	495360m2
	

	
	MËt ®é x©y dùng chung 
	17,38%
	

	
	ChiÒu cao tÇng trung b×nh
	6,5 tÇng 
	

	
	HÖ sè sö dông ®Êt chung 
	1,13
	


Tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch kiÕn tróc  

1) Bè côc kh«ng gian kiÕn tróc toµn khu: 

- Khu ®Êt quy ho¹ch lµ mét phÇn cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm nªn c¸c ®Þnh h­íng vÒ kh«ng gian quy ho¹ch, kiÕn tróc c¶nh quan ph¶i phï hîp víi ®Þnh h­íng chung cña toµn khu vùc. Trong khu vùc quy ho¹ch cã tuyÕn ®­êng ch¹y theo h­íng §«ng T©y réng 60m (chia khu ®Êt quy ho¹ch thµnh hai phÇn) lµ trôc kh«ng gian chÝnh cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm. C¸c c«ng tr×nh bè trÝ trong khu ®Êt quy ho¹ch ph¶i ®ãng gãp vµo c¶nh quan chung cña c¸c trôc ®­êng nµy. 

- X©y dùng mét tuyÕn ®­êng (®­êng bun va) ch¹y theo h­íng B¾c Nam réng 30m, lµ trôc kh«ng gian chÝnh cña khu ®Êt quy ho¹ch, lµ lèi vµo chÝnh cña c¸c « ®Êt, trôc tæ hîp chÝnh cña c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc, ®ång thêi lµ kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp trong khu ®Êt quy ho¹ch. 
- Kh«ng gian kiÕn tróc toµn khu vùc quy ho¹ch vÒ c¬ b¶n lµ kh«ng gian kiÕn tróc tr­êng ®¹i häc, viÖn nghiªn cøu: tæ hîp cña c¸c khèi nhµ häc, v¨n phßng, nhµ thÝ nghiÖm..
- Khu vùc lËp quy ho¹ch ®­îc x©y dùng víi mËt ®é thÊp, kh«ng gian kiÕn tróc cña c¸c c«ng tr×nh hoµ nhËp víi kh«ng gian cña hÖ thèng c©y xanh, h­íng tíi mét khu c«ng viªn c¸c tr­êng ®¹i häc. 
2) Bè côc kh«ng gian c¸c khu vùc träng t©m, c¸c tuyÕn, c¸c ®iÓm nhÊn vµ c¸c ®iÓm nh×n quan träng:

a) Träng t©m cña toµn bé khu vùc lËp quy ho¹ch lµ kh«ng gian ch¹y däc theo trôc ®­êng bun va réng 30m. Kh«ng gian nµy ®­îc giíi h¹n hai bªn lµ c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc cña c¸c tr­êng ®¹i häc, viÖn nghiªn cøu. Kh«ng x©y dùng hµng rµo ®Æc cña c¸c tr­êng däc theo tuyÕn ®­êng nµy. T¹i gi¶i ph©n c¸ch cña ®­êng trång c©y c¶nh vµ bè trÝ c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc nhá (vßi phun n­íc, ®Ìn trang trÝ...). KÕt thóc cña trôc ®­êng lµ hai qu¶ng tr­êng, t¹i ®©y cã thÓ bè trÝ t­îng ®µi.
b) C¸c tuyÕn, ®iÓm nh×n quan träng:

- Tõ phÝa bªn ngoµi: Nh×n tõ c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ bao quanh khu ®Êt vµ tuyÕn ®­êng 60m c¾t ®«i khu ®Êt. 

- Tõ phÝa trong: Nh×n tõ trôc ®­êng bun va cña khu vùc.  
- §iÓm nhÊn kh«ng gian chÝnh cña khu vùc lËp quy ho¹ch: Kh«ng gian giao gi÷a trôc ®­êng réng 60m cña ®« thÞ vµ trôc ®­êng bun va cña khu vùc dù ¸n.
3) C¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc vµ b¶o vÖ c¶nh quan:

Ngoµi viÖc tu©n thñ c¸c chØ tiªu vÒ sö dông ®Êt, chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c « ®Êt ( mËt dé x©y dùng, chiÒu cao tÇng trung b×nh, hÖ sè sö dông ®Êt) vµ ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ bè côc kh«ng gian kiÕn tróc, c¸c c«ng tr×nh trong khu vùc cßn ph¶i ®¸p øng c¸c yªu cÇu sau:

a) C¸c c«ng tr×nh trong « ®Êt tiÕp gi¸p víi c¸c tuyÕn ®­êng cã mÆt c¾t ngang tõ 25m trë lªn ph¶i cã kho¶ng x©y lïi tèi thiÓu 20 m, ®Ó trång c©y xanh gi¶m bít tiÕng ån giao th«ng. 

b) Khu ®Êt nghÜa trang cßn tån t¹i trong giai ®o¹n ®Çu, ph¶i x©y t­êng bao che vµ trång c©y xanh c¸ch ly che ch¾n tÇm nh×n.

c) TuyÕn m­¬ng trong khu ®Êt quy ho¹ch m­¬ng ®­îc kÌ, lµm ®­êng d¹o vµ trång c©y hai bªn, trong t­¬ng lai cã thÓ cèng ho¸, bÒ mÆt sö dông ®Ó trång c©y xanh.

d) C¸c c«ng tr×nh trong c¸c « ®Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc lµ c«ng tr×nh cao tÇng, cã mËt ®é x©y dùng thÊp, ®­îc bè trÝ thµnh c¸c tæ hîp, nèi víi nhau b»ng hÖ thèng hµnh lang cÇu, t¹o thµnh c¸c s©n trong. HÖ thèng c©y xanh trong c¸c s©n trong cña c¸c « ®Êt ph¶i g¾n kÕt víi hÖ thèng c©y xanh cña khu ®Êt quy ho¹ch vµ l©n cËn. 

e)  Quy ®Þnh vÒ chi giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y  dùng: Xem trong môc quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng.
f) Quy ®Þnh vÒ cao ®é nÒn ®­êng vµ cao ®é vØa hÌ: Cao ®é nÒn ®­êng ®­îc x¸c ®Þnh trong b¶n vÏ Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng QH-05A vµ Quy ho¹ch tho¸t n­íc m­a san nÒn QH-05B kÌm theo. Cao ®é vØa hÌ ®­îc x¸c ®Þnh thèng nhÊt b»ng cao ®é nÒn ®­êng céng thªm 0,18m.

g) Quy ®Þnh vÒ h×nh khèi kiÕn tróc, mÆt ®øng, m¸i: C¸c c«ng tr×nh trong khu x©y dùng tr­êng ®¹i häc, viªn nghiªn cøu, dÞch vô th­¬ng m¹i cã h×nh khèi kiÕn tróc hiÖn ®¹i, kh«ng khuyÕn khÝch ph¸t triÓn kiÓu c«ng tr×nh cã h×nh thøc kiÕn tróc gi¶ cæ. 

h) C¸c quy ®Þnh kh¸c: Kh«ng khuyÕn khÝch c¸c c«ng tr×nh cã bÒ mÆt kÝnh qu¸ lín; Mµu s¾c : mµu s¸ng nh­ tr¾ng, vµng nh¹t, xanh nh¹t; Kh«ng x©y dùng c¸c hµng rµo ®Æc ng¨n c¸ch tÇm nh×n vµ c¸ch ly hÖ thèng c©y xanh trong khu ®Êt x©y dùng víi hÖ thèng c©y xanh däc vØa hÌ. 

Tæng hîp vÒ bè côc kh«ng gian quy ho¹ch, kiÕn tróc c¶nh quan xem b¶n vÏ QH-03 kÌm theo.
4 Quy ho¹ch m¹ng l­íi  h¹ tÇng kü thuËt 

Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng
4.1.1 Nguyªn t¾c thiÕt kÕ

- HÖ thèng giao th«ng trong khu ®Êt quy ho¹ch lµ mét bé phËn cña hÖ thèng giao th«ng trong khu B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, phï hîp ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ vµ quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tû lÖ 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt.

- HÖ thèng giao th«ng ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së: ChØ giíi ®­êng ®á cña c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng trong khu ®Êt quy ho¹ch vµ l©n cËn ( ®· ®­îc Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc chÊp thuËn); quy ho¹ch sö dông ®Êt cña ®å ¸n.

- B¶n vÏ quy ho¹ch giao th«ng ®Ò xuÊt ph­¬ng ¸n cô thÓ vÒ tæ chøc m¹ng l­íi giao th«ng khu ®Êt quy ho¹ch, mèi quan hÖ víi c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng cña thµnh phè vµ khu vùc; thÓ hiÖn cÊp ®­êng, mÆt c¾t ngang ®­êng vµ c¸c th«ng sè kü thuËt c¬ b¶n nh­ b¸n kÝnh ®­êng cong b»ng, b¸n kÝnh bã vØa, v¹t gãc ®­êng, bÒ réng vØa hÌ, bÒ réng lßng ®­êng.  

- §èi víi « ®Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc, hÖ thèng ®­êng néi bé sÏ ®­îc thiÕt kÕ c¨n cø vµo yªu cÇu cô thÓ cña tõng c«ng tr×nh. 

4.1.2 Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ 

1) HÖ thèng ®­êng giao th«ng: 

a) §­êng khu vùc:

- §­êng trôc §«ng – T©y cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 60m, gåm: 2 lßng ®­êng 11,25m, hÌ hai bªn phÝa tiÕp gi¸p c«ng tr×nh 8m, t¹i d¶i ph©n c¸ch cã tuyÕn m­¬ng quy ho¹ch bè trÝ ë gi÷a víi Bm= 10-15m.

- §­êng trôc §«ng – T©y phÝa Nam tr­êng §¹i häc Má- §Þa chÊt cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng réng 40m gåm: 2 lßng ®­êng 11,25m, hÌ mçi bªn réng 7,25m vµ d¶i ph©n c¸ch 3m.

b) §­êng ph©n khu vùc:

- §­êng ph©n khu vùc phÝa B¾c ranh giíi nghiªn cøu, cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh  réng 33m, ®­îc më réng trªn c¬ së ®­êng hiÖn cã, gåm: 2 lßng ®­êng réng 7,5m, hÌ phÝa Nam réng 8m vµ phÝa B¾c réng 5m vµ d¶i ph©n c¸ch 5m.

- §­êng ph©n khu vùc phÝa Nam vµ T©y khu vùc nghiªn cøu cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 30m, gåm: lßng ®­êng 15m, hÌ mçi bªn réng 7,5m.

- §­êng ph©n khu vùc phÝa §«ng khu vùc nghiªn cøu cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 25m gåm: lßng ®­êng 15m; hÌ mçi bªn réng 5m.

- §­êng ph©n khu vùc cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 21,25m, gåm: lßng ®­êng  réng 11,25m, hÌ mçi bªn réng 5m.

c) §­êng nh¸nh:

- §­êng nh¸nh cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 17,5m, gåm: lßng ®­êng réng 7,5m, vØa hÌ mçi bªn réng 5m.

MËt ®é ®­êng tÝnh ®Õn ®­êng nh¸nh 10,38km/km2.

d) C¸c tuyÕn ®­êng néi bé: 

- Trôc bun va cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 30m, gåm: 2 lßng ®­êng réng 7,5m, hÌ mçi bªn réng 5m vµ d¶i ph©n c¸ch 5m.

- §­êng cã mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh réng 15,5m, gåm: lßng ®­êng 7,5m, hÌ mçi bªn réng 4m.

2)  HÖ thèng giao th«ng tÜnh: HÖ thèng giao th«ng tÜnh trong khu vùc bao gåm 2 b·i ®ç xe tËp trung víi diÖn tÝch 9711m2 cã kh¶ n¨ng ®¸p øng chç ®ç cho kho¶ng 320 xe con, phôc vô cho khu ®Êt quy ho¹ch vµ khu d©n c­ l©n cËn. 

3) HÖ thèng giao th«ng c«ng céng: §Ó ®¶m b¶o chuyªn chë hµng ngµy mét sè l­îng lín sinh viªn, c¸n bé ®Õn häc tËp, nghiªn cøu, dù kiÕn bè trÝ c¸c tuyÕn xe buýt c«ng céng. 
4) §Þnh vÞ m¹ng l­íi ®­êng vµ cao ®é nÒn ®­êng:

M¹ng l­íi ®­êng trong khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc ®Þnh vÞ t¹i tim ®­êng b»ng to¹ ®é trong c¸c b¶ng to¹ ®é kÌm theo. Cao ®é cña c¸c tim ®­êng ®­îc ghi trùc tiÕp trong b¶n vÏ. Toµn bé ®Þnh vÞ tim ®­êng vµ cao ®é nÒn ®­êng theo b¶n vÏ QH - 05 A.

Toµn bé chØ giíi më ®­êng ®­îc x¸c ®Þnh th«ng qua hÖ thèng c¸c ®iÓm ranh giíi víi c¸c « ®Êt x©y dùng, ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 06. 

tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng giao th«ng 

	TT
	Lo¹i ®­êng

theo mÆt c¾t ngang
	Ký hiÖu mÆt c¾t
	ChiÒu réng  (m)
	ChiÒu dµi (m)
	Ghi chó



	
	
	
	Lßng ®­êng
	D¶i ph©n c¸ch 
	VØa hÌ
	
	

	1
	§​­êng khu vùc
	 
	 
	 
	 
	571
	 

	 
	§­​​êng mÆt  c¾t ngang réng 60m 
	1--1
	11,25x2 
	21,5
	 8x2
	375
	

	 
	§​​­êng réng 40m (1/2 ®­​êng)
	2--2
	11,25x2 
	3
	7,25x2
	196
	

	2
	§­​êng ph©n khu vùc
	 
	 
	 
	 
	3801
	

	 
	§­​​êng réng 33m (1/2 ®​­êng)
	 3--3
	7,5x2 
	5
	 8+5
	401
	

	 
	§­​​êng mÆt c¾t 30m (1/2 ®­êng)
	4--4 
	15
	 
	7,5x2 
	1753
	

	 
	§­​​êng mÆt c¾t 25m (1/2 ®­​êng)
	 6--6
	15
	 
	5x2 
	1283
	

	 
	§­​​êng mÆt c¾t 21,25m
	 7--7
	11,25
	 
	 5x2
	364
	

	3
	§­​êng nh¸nh
	 
	 
	 
	 
	1127
	

	 
	§​­êng mÆt c¾t 17,5m
	 8--8
	7,5
	 
	 5x2
	1127
	

	4
	§­​êng néi bé
	 
	 
	 
	 
	1595
	

	 
	§­​​êng mÆt c¾t 30m
	 5--5
	5,5x2
	9
	 5x2
	1063
	

	 
	§­​​êng mÆt c¾t 15,5m
	 9--9
	7,5
	 
	4x2
	532
	

	 
	B·i ®ç xe
	 
	 
	 
	 
	 
	9711m2 cho kho¶ng 320xe

	 
	B·i ®ç xe  
	04.P
	 
	 
	 
	 
	5427m2

	 
	B·i ®ç xe  
	 06.P
	 
	 
	 
	 
	4284m2


Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn

4.1.3 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

HÖ thèng tho¸t n­íc m­a khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ riªng, theo nguyªn t¾c tù ch¶y, phï hîp víi ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ vµ quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tû lÖ 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt.

Theo b¶n vÏ giíi thiÖu h­íng tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt cña ViÖn Quy ho¹ch- X©y dùng Hµ Néi, n­íc m­a trong khu ®Êt quy ho¹ch sau khi l¾ng cÆn ®­îc tho¸t vµo tuyÕn cèng tho¸t n­íc m­a dù kiÕn x©y dùng däc c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch sau ®ã ®æ vµo tuyÕn m­¬ng ë phÝa T©y khu ®Êt quy ho¹ch, ch¶y vÒ tr¹m b¬m Cæ NhuÕ ë phÝa Nam. Ngoµi ra däc tuyÕn ®­êng phÝa T©y khu ®Êt quy ho¹ch dù kiÕn x©y dùng mét tuyÕn m­¬ng tho¸t n­íc cña thµnh phè vÒ tr¹m b¬m Cæ NhuÕ víi l­u l­îng Q=12-15m3/s.

Khu ®Êt quy ho¹ch sÏ hoµn toµn ®« thÞ ho¸, c¸c tuyÕn m­¬ng t­íi tiªu n­íc n«ng nghiÖp hiÖn tr¹ng sÏ kh«ng ®­îc sö dông n÷a vµ ®­îc thay thÕ b»ng hÖ thèng tho¸t n­íc ®« thÞ. 

C¸c ®­êng èng ®­îc tÝnh to¸n trªn nguyªn t¾c tù ch¶y ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së mùc n­íc tÝnh to¸n, cao ®é ®¸y cña tuyÕn m­¬ng tho¸t n­íc, ®o¹n cã liªn quan trùc tiÕp ®Õn khu ®Êt quy ho¹ch vµ cao ®é san nÒn dù kiÕn cña khu ®Êt quy ho¹ch.

HÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ theo ph­¬ng ph¸p c­êng ®é giíi h¹n.

2) Gi¶i ph¸p quy ho¹ch:

HÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong khu ®Êt quy ho¹ch bao gåm:
a) C¸c tuyÕn cèng tho¸t n­íc m­a trªn c¸c tuyÕn ®­êng thµnh phè vµ khu vùc:  TuyÕn m­¬ng BmÆt:8m;b®¸y:3m;Htb:3m, tuyÕn cèng D600 ®Õn D1500 vµ c¸c tuyÕn cèng hép B: 2m-3m x H: 2m-3m  ch¹y däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc cña c¸c « ®Êt däc theo hai bªn ®­êng ®æ vµo tuyÕn m­¬ng.

b) C¸c tuyÕn m­¬ng, cèng tho¸t n­íc m­a trong ph¹m vi Dù ¸n:
- TuyÕn m­¬ng tiªu n­íc cña thµnh phè vµ khu vùc cã kÝch th­íc: BmÆt:15m;b®¸y: 3,5m; Htb:3m vµ BmÆt:10m; b®¸y: 3m; Htb:3m. §©y lµ tuyÕn m­¬ng ®­îc c¶i tuyÕn trªn c¬ së tuyÕn m­¬ng t­íi tiªu hiÖn cã. §Ó ®¶m b¶o yªu cÇu vÒ kiÕn tróc c¶nh quan, m­¬ng ®­îc kÌ, lµm ®­êng d¹o vµ trång c©y hai bªn. 

- C¸c tuyÕn cèng D600 ®Õn D1500 vµ cèng B:3,0m x H: 3,0m; B: 0,6m x H: 0,6m  ch¹y däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc cña c¸c « ®Êt däc theo hai bªn ®­êng.
HÖ thèng c¸c tuyÕn cèng, r·nh thu gom n­íc m­a trong c¸c « ®Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc sÏ ®­îc thùc hiÖn cô thÓ theo dù ¸n riªng.
Cao ®é nÒn « ®Êt ®­îc thiÕt kÕ phï hîp cao ®é ®­êng vµ víi c¸c ®Þnh h­íng vÒ quy ho¹ch san nÒn cña c¸c khu vùc l©n cËn vµ khèng chÕ cao ®é t¹i c¸c vÞ trÝ tuyÕn ®­êng giao nhau theo quy ho¹ch ®­îc phª duyÖt.
C¸c th«ng sè kü thuËt chÝnh cña c¸c tuyÕn cèng, r·nh cã n¾p ®an nh­ ®­êng kÝnh, chiÒu réng, ®é dèc däc, chiÒu dµi, cao ®é nÒn vµ cao ®é ®Ønh cèng ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05 B.

tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng tho¸t n­íc m­a 

	TT
	H¹ng môc 

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong ph¹m vi Dù ¸n
	Khèi l­îng trong ph¹m vi ®­êng thµnh phè vµ khu vùc

	1
	Cèng trßn BTCT
	m
	2535
	2564

	 
	D 600
	 
	1927
	1698

	 
	D 800
	 
	608
	550

	 
	D 1000
	 
	 
	8

	 
	D 1500
	 
	 
	308

	2
	Cèng hép, r·nh  
	m
	1779
	396

	 
	B 3,0m x H3,0m
	 
	98
	108

	 
	B 3,0m x H2,5m
	 
	 
	228

	 
	B 3,0m x H2,0m
	 
	 
	38

	 
	B 2,0m x H2,0m
	 
	 
	22

	 
	B 0,6m x H0,6m
	 
	1681
	 

	3
	M​­¬ng 
	m
	1494
	197

	
	B8mxb3mxHtb3m
	
	
	197

	 
	B10mxb3mxHtb3m
	 
	910
	 

	 
	B15mxb3,5mxHtb3m
	 
	584
	 

	4
	GiÕng th¨m
	c¸i
	95
	 

	 
	D 600
	 
	79
	 

	 
	D 800
	 
	16
	 

	 
	D 1000
	 
	 
	 

	5
	MiÖng x¶ 
	c¸i
	16
	8

	6
	GiÕng hµm Õch thu n​­íc m­​a
	c¸i
	56
	 


4.1.4 Quy ho¹ch san nÒn

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

Cao ®é khèng chÕ trªn c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së phï hîp cao ®é ®Æt cèng trªn ®­êng ®Ó ®¶m b¶o cã thÓ thu gom toµn bé n­íc m­a trong khu ®Êt quy ho¹ch tho¸t b»ng tù ch¶y. Cao ®é khèng chÕ cña c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh ®­îc x¸c ®Þnh theo b¶n vÏ Giíi thiÖu h­íng tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt do ViÖn Quy ho¹ch X©y dùng Hµ Néi cung cÊp.

§Ó x¸c ®Þnh c¸c cao ®é ®­êng t¹i ng· giao nhau, sö dông ph­¬ng ph¸p dÉn cèt theo møc n­íc t¹i c¸c ®iÓm x¶ vµ ®é dèc thuû lùc cña cèng kÕt hîp víi nÒn hiÖn tr¹ng cña c¸c khu vùc d©n c­ vµ c¸c dù ¸n kh¸c ë l©n cËn.

2) Gi¶i ph¸p quy ho¹ch:

Cao ®é nÒn « ®Êt ®­îc thiÕt kÕ phï hîp víi cao ®é ®­êng vµ ph­¬ng ph¸p ®­êng ®ång møc víi ®é chªnh cao 0,1 m vµ ®­îc san nÒn t¹o m¸i dèc i > 0,004 dèc ra tuyÕn cèng thu n­íc n»m theo c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch chÝnh. Cao ®é nÒn trung b×nh hiÖn tr¹ng trong khu vùc Dù ¸n lµ 7,03m, cao ®é ®¾p nÒn trung b×nh trong khu vùc Dù ¸n lµ 7,5m

Khèi l­îng ®µo nÒn trong ph¹m vi khu vùc Dù ¸n: 7730m3; Khèi l­îng ®µo m­¬ng trong khu vùc dù ¸n: 33951m3. Khèi l­îng ®¾p nÒn: trong ph¹m vi khu vùc Dù ¸n: 227383 m3.

Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc

4.1.5 Nhu cÇu cÊp n­íc  

Tæng nhu cÇu dïng n­íc trong khu vùc Dù ¸n : Qtb: 1802m3/ngµy.®ªm; Qmax:  2551m3/ngµy.®ªm.

4.1.6 Nguyªn t¾c vµ gi¸i ph¸p thiÕt kÕ  

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 

- HÖ thèng cÊp n­íc trong Khu vùc nghiªn cøu (vÒ nhu cÇu cÊp n­íc, vÒ m¹ng l­íi ®­êng èng) tu©n theo c¸c ®Þnh h­íng ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ vµ quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tû lÖ 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt.

- Nguån cÊp n­íc tu©n theo b¶n vÏ Giíi thiÖu h­íng tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt do ViÖn Quy ho¹ch X©y dùng cung cÊp: Däc theo c¸c tuyÕn ®­êng xung quanh khu ®Êt quy ho¹ch cã bè trÝ ®­êng èng cÊp n­íc ( 160 vµ ( 110 ®Ó cÊp n­íc cho khu ®Êt quy ho¹ch. T¹i tuyÕn ®­êng Ph¹m V¨n §ång hiÖn cã mét tuyÕn èng truyÒn dÉn chÝnh ( 800, ®©y lµ nguån cÊp n­íc dù phßng.

- Ap lùc tÝnh to¸n cÊp n­íc cho nhµ cã chiÒu cao ®Õn 5 tÇng. N­íc cÊp cho c¸c nhµ cao h¬n 5 tÇng th«ng qua hÖ thèng bÓ chøa vµ thiÕt bÞ b¬m côc bé t¹i tõng c«ng tr×nh. VÞ trÝ cô thÓ, quy m« c«ng suÊt bÓ chøa, tr¹m b¬m sÏ ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ trong giai ®o¹n lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.
2) Gi¶i ph¸p quy ho¹ch:

HÖ thèng cÊp n­íc trong khu vùc quy ho¹ch bao gåm c¸c tuyÕn èng (110mm ch¹y däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch. ViÖc ®Êu nèi vµ x©y dùng c¸c tuyÕn èng dÞch vô trong c¸c « ®Êt x©y dùng tr­êng ®¹i häc ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n riªng.

C¸c tuyÕn èng cÊp n­íc (110mm ®Òu ®­îc bè trÝ c¸c häng cøu ho¶ víi kho¶ng c¸ch theo Quy chuÈn vµ yªu cÇu kü thuËt cña c¬ quan Phßng ch¸y, ch÷a ch¸y. 
Toµn bé hÖ thèng m¹ng l­íi cÊp n­íc trªn c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh vµ m¹ng l­íi dÞch vô trong tõng « ®Êt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05C.

Tæng hîp  KHèI  L¦îNG hÖ thèng CÊP N¦íC 

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong ph¹m vi Dù ¸n
	Khèi l­îng thuéc ®­êng thµnh phè vµ khu vùc

	1
	§​­êng èng
	m 
	2388
	2545

	 
	 160
	m
	 
	1402

	 
	 110
	m
	2388
	1143

	2
	Ga chê
	c¸i
	30
	 

	3
	Häng cøu ho¶
	häng
	11
	13


Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ thu gom r¸c th¶i

4.1.7 Nhu cÇu thu gom xö lý n­íc th¶i, r¸c th¶i

Tæng nhu cÇu n­íc th¶i ph¶i xö lý trong ph¹m vi khu vùc Dù ¸n: 1645 m3/ngµy.®ªm. Tæng khèi l­îng r¸c th¶i ph¶i thu gom xö lý trong ph¹m vi khu vùc Dù ¸n :  14,7m3/ngµy.®ªm.

4.1.8 Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ 
1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 

- HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i lµ hÖ thèng cèng riªng, n­íc th¶i sau ®­îc xö lý s¬ bé qua bÓ tù ho¹i t¹i tõng c«ng tr×nh sÏ ®­îc thu gom ®æ vµo c¸c tuyÕn cèng tho¸t n­íc th¶i cña khu vùc. 
- HÖ thèng tho¸t n­íc bÈn trong khu vùc quy ho¹ch (vÒ m¹ng l­íi ®­êng èng) tu©n theo c¸c ®Þnh h­íng ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ vµ quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tû lÖ 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt.

- N­íc th¶i cña khu vùc quy ho¹ch ®­îc thu gom tho¸t vµo hÖ thèng cèng tho¸t n­íc th¶i D300,D400, D500 vµ cèng ¸p lùc 2xD400 ®­a vÒ tr¹m b¬m tho¸t n­íc th¶i khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tõ ®ã dÉn vÒ tr¹m xö lý n­íc th¶i khu vùc.

2) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:
X©y dùng c¸c tuyÕn cèng tho¸t n­íc th¶i D300, D400 bè trÝ däc theo c¸c ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc th¶i tõ c¸c « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh tho¸t vµo c¸c tuyÕn cèng tho¸t n­íc th¶i cña khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm.
C¸c th«ng sè kü thuËt chÝnh cña c¸c tuyÕn cèng vµ r·nh thu n­íc bÈn nh­ ®­êng kÝnh, ®é dèc däc, chiÒu dµi, cao ®é nÒn vµ cao ®é ®¸y cèng ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05D.


H×nh thøc thu gom r¸c th¶i: Sö dông container ®Æt t¹i tõng c«ng tr×nh. R¸c ®­îc ph©n lo¹i vµ ®­îc vËn chuyÓn ®Õn tr¹m xö lý r¸c th¶i chung cña Thµnh phè. 

tæng hîp KHèI L¦îNG THO¸T N¦íC TH¶I 

	TT
	H¹ng môc 

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong ph¹m vi Dù ¸n 
	Khèi l­îng thuéc ®­êng thµnh phè vµ khu vùc

	1
	Cèng BTCT
	m
	2246
	1577

	 
	D300
	 
	2246
	678

	 
	D400
	 
	 
	899

	2
	GiÕng th¨m
	c¸i
	54
	56

	 
	D300
	 
	54
	32

	 
	D400
	 
	 
	24

	
	
	
	26
	3


Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn 

4.1.9 Nhu cÇu phô t¶i 
Tæng nhu cÇu dïng ®iÖn trong khu vùc Dù ¸n: Ptt = 12619 KW; Stt= 14022 KVA.

4.1.10 Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 

- HÖ thèng cÊp ®iÖn trong khu vùc quy ho¹ch tu©n theo c¸c ®Þnh h­íng ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ, quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tû lÖ 1/2000 vµ c¸c quy ho¹ch chuyªn ngµnh ®· ®­îc phª duyÖt.

- Nguån cÊp ®iÖn tu©n theo b¶n vÏ Giíi thiÖu h­íng tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt do ViÖn Quy ho¹ch X©y dùng ®Ò xuÊt: CÊp ®iÖn cho khu ®Êt quy ho¹ch lÊy tõ tr¹m c¾t 22KV dù kiÕn x©y dùng t¹i phÝa Nam khu ®Êt quy ho¹ch vµ tr¹m 110KV NhËt T©n ë phÝa §«ng B¾c ®Õn th«ng qua tuyÕn c¸p 22 KV dù kiÕn ®Æt t¹i phÝa §«ng khu ®Êt quy ho¹ch.

2) Gi¶i ph¸p quy ho¹ch:

Tõ c¸c tr¹m c¾t 22 KV xuÊt ra 2 lé c¸p 22KV XLPE x 120mm ®Ó cÊp ®iÖn cho c¸c tr¹m h¹ thÕ 22/0,4 KV cña khu Dù ¸n. Lé c¸p 2 ®ãng vai trß lµ lé c¸p dù phßng vµ cÊp ®iÖn chiÕu s¸ng cho toµn khu Dù ¸n.

C¸c tuyÕn c¸p 22 KV dù kiÕn x©y míi ®i ngÇm trong hµo c¸p bè trÝ ®i däc theo tuyÕn ®­êng giao th«ng trong khu ®Êt quy ho¹ch.

X©y dùng 12 tr¹m h¹ thÕ 22/0,4KV víi nhu cÇu diÖn tÝch mçi tr¹m 50m2. Tæng c«ng suÊt tr¹m 15000KVA.

C¸c tuyÕn h¹ thÕ vµ chiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng ®i ngÇm  däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch vµo tõng « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh. 

ChiÕu s¸ng c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh dïng ®Ìn thuû ng©n cao ¸p, tim cét c¸ch bã vØa 0,5 m. §é cao ®Æt ®Ìn 12 m, kho¶ng c¸ch c¸c cét 30m. ChiÕu s¸ng c¸c tuyÕn ®­êng dïng ®Ìn thñy ng©n cao ¸p, tim cét c¸ch bã vØa 0,5m. §é cao ®Æt ®Ìn 12m, kho¶ng c¸ch trung b×nh gi÷a c¸c cét 30m.

Toµn bé hÖ thèng cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn QH-05E.

Tæng hîp KHèI L¦îNG HÖ THèNG cÊp ®iÖn 

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong ph¹m vi Dù ¸n
	Khèi l­îng thuéc ®­êng thµnh phè vµ khu vùc
	Ghi chó

	1
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV
	Tr¹m
	12
	 
	15000KVA

	2
	TuyÕn 22kV
	m 
	1626
	2929
	

	3
	TuyÕn chiÕu s¸ng ®­​êng 0,4KV
	m
	6482
	4250
	

	4
	TuyÕn sinh ho¹t 0,4KV
	m
	3937
	2496
	

	5
	Cét ®Ìn c¸o ¸p chiÕu s¸ng
	Cét
	232
	 
	


Quy ho¹ch hÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn

4.1.11 Nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao 
Tæng nhu cÇu dïng ®iÖn tho¹i thuª bao trong khu vùc Dù ¸n: 616 sè
4.1.12 Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ
1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 

- HÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn trong khu vùc quy ho¹ch tu©n theo c¸c ®Þnh h­íng ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ, quy ho¹ch chi tiÕt Khu vùc B¾c Cæ NhuÕ – ChÌm, tû lÖ 1/2000 vµ c¸c quy ho¹ch chuyªn ngµnh ®· ®­îc phª duyÖt.

- Nguån cÊp: Khu vùc quy ho¹ch sÏ ®­îc ®¸p øng nhu cÇu ®iÖn tho¹i thuª bao tõ tæng ®µi vÖ tinh khu B¾c Cæ NhuÕ - ChÌm.

2) Gi¶i ph¸p quy ho¹ch: 

Trªn c¬ së sè ®iÖn tho¹i thuª bao trong c¸c « ®Êt, dù kiÕn bè trÝ  6  tñ c¸p cã dung l­îng tõ 2x200 sè ®Õn 300 sè. C¸c tuyÕn c¸p ®iÖn tho¹i tõ tæng ®µi ®Õn tñ c¸p (c¸p quy chuÈn 100x2 ®«i d©y) ®­îc bè trÝ ®i ngÇm d­íi hÌ. VÞ trÝ cña c¸c tñ c¸p vµ h­íng tuyÕn c¸p ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH -05E.

Tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn 

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong ph¹m vi Dù ¸n
	Khèi l­îng thuéc ®­êng thµnh phè vµ khu vùc

	1
	TuyÕn c¸p gèc ®Õn tñ c¸p
	m
	992
	3379

	2
	Tñ c¸p dung l­îng 2x200 ®Õn 300 sè 
	tñ
	6
	


Quy ho¹ch tæng hîp ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt

Trªn c¬ së c¸c gi¶i ph¸p bè trÝ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt cña ®å ¸n, viÖc bè trÝ tæng hîp ®­êng d©y ®­êng èng t¹i c¸c hµnh lang kü thuËt ®­îc tu©n theo quy ®Þnh sau:

- §­êng cèng tho¸t n­íc m­a ®­îc bè trÝ d­íi lßng ®­êng c¸ch mÐp ®­êng 2,5m, chiÒu s©u ®Æt cèng tÝnh tõ ®Ønh cèng ®Õn mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,7m.

- §­êng cèng tho¸t n­íc bÈn cã chiÒu s©u ®Æt cèng tÝnh tõ ®Ønh cèng ®Õn mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,7m. Tim cèng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á: 2,5m víi ®­êng cã vØa hÌ réng 5m. 

- §­êng èng cÊp n­íc cã chiÒu s©u ®Æt èng tÝnh tõ mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,6m. Tim èng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á 1m víi ®­êng cã vØa hÌ réng 3m vµ 5m. Víi c¸c ®­êng néi bé kh«ng cã vØa hÌ tim èng c¸ch mÐp ®­êng 0,5m.

§­êng c¸p ngÇm 22KV c¸ch bã vØa hÌ 1,5m.

VÞ trÝ bè trÝ c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH- 07.

tæng hîp khèi l­îng x©y dùng hÖ thèng hTKT 

	TT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong ph¹m vi Dù ¸n
	Khèi l­îng trong ph¹m vi ®­êng TP vµ khu vùc

	1
	HÖ thèng giao th«ng
	
	
	

	 
	Tæng chiÒu dµi c¸c tuyÕn ®​­êng GT
	m
	4644
	4760

	
	MËt ®é ®​­êng tõ 15,5m trë lªn
	km/km2
	5,3
	

	
	DiÖn tÝch b·i ®ç xe kh¸ch v·ng lai
	m2/xe
	9711/320
	

	2
	HÖ thèng tho¸t n​­íc m­a vµ san nÒn
	
	
	

	
	Tæng chiÒu dµi ®​­êng cèng D600-1500
	m
	2535
	2564

	
	Tæng chiÒu dµi cèng hép H0,6-3mxH0,6-3m
	m
	1779
	396

	
	M­¬ng 
	m
	1494
	197

	
	Cao ®é ®¾p nÒn trung b×nh 
	m
	7,5
	

	
	Khèi l​­îng ®¾p nÒn
	m3
	227383
	

	
	Khèi l­îng ®µo nÒn, m­¬ng
	m3
	41681
	

	3
	HÖ thèng cÊp n​­íc
	
	
	

	 
	Khèi l​­îng cÊp n­íc Qtb
	m3/ngµy.®ªm
	1802
	

	
	Khèi l​­îng cÊp n­íc Qmax
	m3/ngµy.®ªm
	2551
	

	 
	Tæng chiÒu dµi ®​­êng èng ( 160; 110
	m
	2388
	2545

	 
	Häng cøu ho¶
	häng
	11
	13

	4
	HÖ thèng tho¸t n​­íc th¶i, VSMT
	
	
	

	 
	Khèi l​­îng n­íc th¶i
	m3/ngµy.®ªm
	1645
	

	 
	Tæng chiÒu dµi ®​­êng èng D300-400
	m
	2246
	1577

	 
	Khèi l​­îng  r¸c th¶i
	m3/ngµy.®ªm
	14,7
	

	5
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	
	
	

	 
	Nhu cÇu vÒ ®iÖn (Stt)
	KVA
	14022
	

	
	TuyÕn c¸p 22KV
	m
	1626
	2929

	 
	Sè tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV
	tr¹m/KVA
	12/15000
	

	
	TuyÕn 0,4 KV sinh ho¹t 
	m
	3937
	2496

	
	TuyÕn 0,4 KV CS ®­êng
	m
	6482
	4250

	6
	HÖ thèng th«ng tin b​­­ ®iÖn
	
	
	

	 
	Nhu cÇu vÒ ®iÖn tho¹i thuª bao
	sè
	616
	

	 
	Sè tñ c¸p dung l­îng 2x200-300 sè
	tñ
	6
	

	 
	TuyÕn c¸p gèc ®Õn tñ c¸p
	m
	992
	3379


®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng

§¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng cña khu vùc lËp quy ho¹ch ®­îc thùc hiÖn theo B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc (phÇn viÖc t¹i x· §«ng Ng¹c, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi) ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 3161/Q§-UBND ngµy 11/7/2006.
5 C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý quy ho¹ch 

Ph©n vïng qu¶n lý kiÕn tróc c¶nh quan

Theo ph©n bè chøc n¨ng toµn bé khu vùc lËp quy ho¹ch vÒ c¶nh quan ®­îc ph©n thµnh c¸c vïng víi c¸c yªu cÇu qu¶n lý c¶nh quan nh­ sau:

B¶ng ph©n vïng qu¶n lý c¶nh quan trong khu vùc dù ¸n
	TT
	Vïng c¶nh quan
	Tªn khu chøc n¨ng cã liªn quan
	§Æc trung c¬ b¶n
	Yªu cÇu qu¶n lý c¶nh quan

	1
	Khu ®Êt x©y dùng c¸c tr­êng ®¹i häc
	04.CQ1.1; 04.CQ1.2; 04.CQ1.3; 04.CQ3.1; 04.CQ3.2; 05.CQ2; 05.CQ3; 06.CQ1.1; 06.CQ1.2; 06.CQ1.3; 06.CQ3; 
	N¬i tËp trung bè trÝ c¸c c«ng tr×nh gi¶ng ®­êng, phßng thÝ nghiÖm, v¨n phßng....


	Tu©n theo c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cña ®å ¸n. H¹n chÕ t­êng víi diÖn tÝch kÝnh qu¸ lín. Kh«ng x©y dùng hµng rµo ®Æc xung quanh « ®Êt.


	2
	Khu ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô
	04. CQ2.CC; 

06. Q2.CC
	DÞch vô c«ng céng: th­¬ng m¹i, gi¶i trÝ...
	Tu©n theo c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cña ®å ¸n. Kh«ng x©y dùng hµng rµo ®Æc quanh « ®Êt.

	3
	Khu ®Êt c©y xanh, v­ên d¹o
	04. CX2; 06. CX2
	HÖ thèng kh«ng gian më; s©n ch¬i thÓ thao, c©y xanh, v­ên d¹o
	Tu©n theo c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cña ®å ¸n.  HÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc, chiÕu s¸ng ®­îc tæ chøc theo nguyªn t¾c c«ng viªn.



	4
	Khu ®Êt c©y xanh, v­ên d¹o
	04.CQ1.CX; 04.CQ3.CX; 

06.CQ3.CX; 
	HÖ thèng kh«ng gian më, c©y xanh, v­ên d¹o
	Tu©n theo c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cña ®å ¸n.  Lµ khu ®Êt nghÜa trang hiÖn t¹i. Ph¶i di chuyÓn ra khái khu vùc, trong giai ®o¹n ®Çu, ph¶i x©y t­êng bao che vµ trång c©y xanh c¸ch ly che ch¾n tÇm nh×n.

	5
	Khu ®Êt m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng
	04.CQ1.CL; 04.CQ3.CL; 06.CQ1.CL; 06.CQ3.CL; 
	HÖ thèng kh«ng gian më
	Tæ chøc lèi ®i bé, chiÕu s¸ng c¶nh quan  vµ trång c©y däc m­¬ng. 

Nghiªm cÊm viÖc ®æ phÕ th¶i xuèng m­¬ng.

	6
	B·i ®ç xe
	04.P; 06.P
	S©n bª t«ng cã diÖn tÝch lín
	Trång c©y cã bãng m¸t, cã biÖn ph¸p gi¶m ®é chãi cña mÆt s©n. 

	7
	§­êng giao th«ng
	§­êng giao th«ng néi bé ngoµi « ®Êt
	Kh«ng gian më
	VØa hÌ ®­îc l¸t gach, trång c©y xanh vµ tæ chøc chiÕu s¸ng ®­êng vµ chiÕu s¸ng c¶nh quan.


Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng  

- ChØ giíi ®­êng ®á ®­îc x¸c ®Þnh bëi mèc tim ®­êng ®Ò xuÊt vµ phï hîp víi c¸c chØ giíi ®­êng ®á ®· ®­îc x¸c ®Þnh ( ghi chó trùc tiÕp trªn b¶n vÏ).

- ChØ giíi x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh tïy theo tõng lo¹i trôc ®­êng:

- §èi víi c¸c « ®Êt x©y dùng nhµ lµm viÖc, gi¶ng ®­êng, th­ viÖn, phßng thÝ nghiÖm, viÖn nghiªn cøu...: c¹nh ®­êng ®« thÞ vµ khu vùc ( ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 25 m trë lªn): chØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á 20m; c¹nh tuyÕn ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 17,5 vµ 15,5m: 15m.

- §èi víi c¸c « ®Êt x©y dùng nhµ ký tóc x¸ sinh viªn: c¹nh ®­êng ®« thÞ vµ khu vùc ( ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 25 m trë lªn): chØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á lµ 10m; c¹nh tuyÕn ®­êng 15,5m: lµ 6m.

Toµn bé hÖ thèng chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y lïi ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ quy ho¹ch QH -06.

6 KiÕn nghÞ vµ tæ chøc thùc hiÖn 
Trªn ®©y lµ nh÷ng néi dung c¬ b¶n cña ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt Khu §« thÞ §¹i häc, tû lÖ 1/500 t¹i x· §«ng Ng¹c, x· Cæ NhuÕ vµ x· Xu©n §Ønh, Tõ Liªm, Hµ Néi. 

Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc kÝnh tr×nh Uû ban nh©n d©n Thµnh phè: 

- Phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 Khu §« thÞ §¹i häc, phÇn ®Êt t¹i x· §«ng Ng¹c, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi, lµ c¬ së cho viÖc thùc hiÖn Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc Hµ Néi.

- Giao cho Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc ban hµnh §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch trªn c¬ së tu©n thñ nguyªn t¾c theo dù th¶o ®iÒu lÖ ®· ®­îc UBND Thµnh phè chÊp thuËn vµ h­íng dÉn cho chñ ®Çu t­ - Ban Qu¶n lý Dù ¸n Khu §« thÞ §¹i häc Hµ Néi - Bé Gi¸o dôc vµ §µo t¹o tiÕn hµnh triÓn khai ®Çu t­ theo luËt ®Þnh.
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