CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

S4 : 34/2007/NQ-CP

Ha Noi, ngay 03 thdng 7 nam 2007

‘ , NGHI QUYET
Vé mot so gidi phap dé thuc hién viéc cai tao,
xay dung lai cac chung cw cii bi hw hong, xuong cap

Hién nay tai cdc d6 thi trén ca nudc co nhiéu nha chung cu dugc xay
dung tir trude nhitng nim 1990 dang bi hu hong hodc xudng cap nghiém
trong can duoc cai tao, xay dung lai.

Tai phién hop ngay 03 va 04 thang 5 nam 2007, Chinh pha d quyét nghi
nhiing van dé sau:

I. Muc tiéu, yéu cau

1. Théng nhét chu truong trién khai viéc cai tao, xay dung lai cdc chung
cu cii bi hu hong, xudéng cip nham tao ra cic khu nha & méi c6 chat luong t6t
hon, gép phén cai thién va nang cao diéu kién séng cua nhan dan, cai tao bo
mit kién tric do thi theo huéng van minh, hi¢n dai.

2. Viéc cdi tao, xay dung lai cdc chung cu cii phai dugc thyuc hién theo
nguyén tic xa hoi hod, khai thac loi ich tir du 4n dé ty can d6i vé tai chinh va
dap ung du quy nha & dé phuc vu nhu cau tdi dinh cu tai chd, han ché viéc dau
tu tor ngan sach, dam bao hai hoa lgi ich cta ngudi sir dung nha ¢, loi ich cua
nha dau tu. Nha nuéc 1dy loi ich chung ctia cong dong dan cu véi cdc muc
tieu xa hdi lam chu dao. Pam bdo cho cic hd dan dugc tdi dinh cu phai tdt
hon chd & cii ca vé dién tich, chit luong ciing nhu moi trudng sdng. Viéc pha
dd nha & dé thuc hién cai tao, xay dung lai chung cu cii phdi tuan thu theo cdc
quy dinh tai Muc 4 Chuong IV cua Luat Nha 6.

3. Chinh quyén cdc dia phuong can xay dung 19 trinh, ké hoach cu thé
trong viéc cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban theo nguyén tic uu
tién trién khai trudc ddi véi céc chung cu bi hu hong ning, méi truong sdng
khong dam bao. Phan d4u dat muc tiéu dén nam 2015 hoan thanh viéc cai tao,
xay dung lai cic chung cu cii bi hu hong, xubéng cap hodc da hét nién han str
dung tai cac do thi trén ca nudc.



4. Cong tdc cai tao, xay dyng lai cac khu chung cu ct can phai dugc thyuc
hién dong bo theo du an téng thé, c6 phuong 4n quy hoach - kién triic hop ly,
c¢6 hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi ddng bd cho toan bd khu vuc can
cai tao, phu hop voi tiéu chuan, quy chuan xay dung hién dai nham déap tng
nhu ciu cua cudc song dd thi hién tai va tuong lai; tranh tinh trang trién khai
manh min, cyc by va nho 1¢; cha trong khai théic tﬁng ham dé phuc vu nhu
cau dich vu cong cong (bai d6 xe, trung tAm thwong mai...).

5. P6i véi cic chung cu cii bj hu hong nang, ldn nat & mic do nguy
hiém, céc dia phuong can c6 ké hoach di doi khan cép cdc ho dan dang sinh
sdng dé thuc hién viéc phd dd, xdy dung lai. Nhitng truong hop bat budc phai
thuyc hi¢n viéc phd do, xay dung lai nhung khong huy dong dugc ciac thanh
phan kinh té tham gia d4u tu thi Uy ban nhan dan céc tinh, thanh ph truc
thudc Trung wong can chi dao cic co quan chuc nang 1ap du an va ké hoach
cu thé dé thyuc hién viéc xay dung lai bé'mg ngan sach nha nudc.

6. Phat huy vai tr0, trdch nhiém cia chinh quyén dia phuong va nhén dan
trong viéc xay dung lai cdc chung cu cii. Thyc hién tot cong tac tuyén truyén,
van dong két hop voi cac bién phap xu ly cuong quyét, kip thoi theo quy dinh
ctia phdp luat dé dam bao trién khai dy 4n theo diing tién d6 vi loi ich chung
cua cong dong, dam bao 6n dinh, trat tu xa hoi.

IL. Cac giai phap va co ché, chinh sach cu thé
1. Giai phdp thu hiit cdc nha dau tu:

a) Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong c6 chung
cu bj hu hong, xudng cip (sau ddy goi chung 12 Uy ban nhdn dan cap tinh) c6
trach nhiém chi dao cic co quan churc nang td chirc khao sat, danh gid va cong
khai danh muc cdc khu chung cu cii can cai tao, xay dung lai trén dia ban dé
thu hit cdc nha dau tu trong va ngoai nude dang ky tham gia. Di véi céc du 4n
chua c6 nha dau tu tham gia thi Uy ban nhan déan cap tinh dugc phép lua chon
chu dau tu. Néu dy 4n c6 tir hai nha dau tu trd 1én dang ky tham gia thi thyc
hién lya chon chu dau tu theo phuong thirc d4u thau. Viéc lua chon chu dau tu
du 4n thyc hi¢n theo nguyén tac wu tién ddi voi cdc nha dau tu ¢6 kinh nghiém,
6 kha nang tai chinh va ¢ phuong dn bd tri tam cu, tdi dinh cu hop 1y nhat;

b) Uy ban nhén dan cép tinh chiju trach nhiém chi 'dao viéc ra soat lai cac
du 4n cai tao, xay dung lai chung cu cti bi hu hong, xudng cap da giao cho cédc
chu dau tu nhung khong trién khai hodc trién khai cham theo tlen dd quy dinh,
dac biét can chd trong xem xét lai nang luc cua chu dau tu vé kinh nghiém,
nang lyc tai chinh va kha nang bb tri tdi dinh cu, tam cu. Néu chii dau tu khong
dép mg yéu cau thi phai thay thé ngay chu dau tu méi c6 di nang lyc dé dam
nhan viéc dau tu. Chu dau tu cii s& dugc hoan tra cdc chi phi hop 1y da bo ra.
Khuyen khich cdc nha dau tu nude ngoai ¢6 ning luc va kinh nghiém tham gia
dau tu dy 4n cai tao, xy dung lai chung cu cii bi hu hong, xudng cip;



c¢) Cho phép chu dau tu du 4n duoc quyét dinh lya chon don vi tu vén,
nha thau xay dung hoic tur thiét ké, thi cOng xay lap (néu c¢6 di nang luc theo
quy dinh cta phdp luat vé xay dyng) dbi véi hang muc cong trinh, cong trinh
trong pham vi du an duoc dau tu xdy dung bang ngudn von cua chi dau tu
(601 voi hang myc cong trinh, cong trinh dugc dau tu xay dyng bang ngudn
vbn ngan sach thi phai thuc hién ddu thau);

d) Uy ban nhan dan cip tinh dugc phép ban hanh céc co ché, chinh sich
theo thim quyén dé khuyén khich cdc thanh phan kinh té tham gia dau tu cai
tao, xdy dung lai chung cu cii phit hop vdi quy dinh cta phdp luat vé dau tu
va tinh hinh cy thé cua timg dia phuong.

2. Giai phdp vé quy hoach - kién tric:

a) Uy ban nhan déin céc cip theo tham quyén c6 trach nhiém t6 chiic lap
(hodc diéu chinh) va phé duyét quy hoach chi tlet xay dung (ty 1¢ 1/2.000) dbi
v6i cdc khu vuc c6 chung cu cii bi hu hong, xubng cip hodc hét nién han st
dung trén pham vi dia ban. Trong qué trinh 1ap (hoac diéu chinh) quy hoach
chi tiét xay dung phai 1dy ¥ kién cua cdc t6 chic, ¢4 nhdn lién quan va sau khi
duoc phé duyét phai cong bd rong rdi, cong khai trong pham vi dia giéi hanh
chinh do minh quén 1y dé céc t6 chirc, cd nhan trong khu vuc quy hoach biét,
kiém tra va thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé xay dung;

b) Trong qua trinh lap (hodc diéu chinh), phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung, Uy ban nhan dan cép tinh duogc phép xem xét, diéu chinh cic chi
tieu quy hoach (gom mat do xay dung, hé s st dung dét, quy md dan sb,
chiéu cao tang) ddi véi cdc khu vuc c6 du 4n cai tao, xay dyng lai chung cu
cli nham dam bao kha niang cin dbi tai chinh, hiéu qua kinh té, x4 hoi cia
tirng dur 4n va phit hop véi diéu kién cu thé cua ting dia phuong;

¢) Khi tién hanh cai tao, xay dung lai chung cu ci, phai vu tién danh
phan dién tich nhét dinh dé phuc vu cic nhu ciu cong cong; chi trong da dang
hoa viéc thiét ké cdc can ho mai c6 quy md dién tich khic nhau dé dap tng
nhu cu cta tung loai dbi tuong. Dién tich tbi thiéu cua can ho chung cu danh
dé bdi thuong cho cdc ho tai dinh cu dam bao phit hop véi tiéu chuan dién
tich ti thiéu ctia nha & xi hoi theo quy dinh ctia Luat Nha & (dién tich mdi
can ho khong thap hon 30 m* san). Dién tich t6i thiéu cta can ho chung cu dé
kinh doanh dam bao phi hop véi tidu chuin dién tich tdi thiéu cua nha &
thuong mai (dién tich mdi can ho khong thip hon 45 m® san).

3. Giai phép vé dat dai:

a) Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, cho phép chu dau tu du 4n duoc
chuyen muc dich str dung mot phan dién tich dat trong dy an dé phuc vy nhu
cau kinh doanh, dich vu nham dam bao hi€éu qua vé tai chinh cua tung du 4n
trén co s dam bao phit hop véi quy hoach chi tiét xdy dung do co quan ¢
tham quyén phé duyét;



b) Chu ddu tu dy 4n dugc mién tién sir dung dt, tién thué dat ddi véi
toan bo dién tich dat dugc giao (hodc thué) dé thuc hién du 4n (ké ca phan
dién tich dugc phép chuyén muyc dich sir dung dat trong pham vi du 4n theo
phuong 4n di dugc co quan c6 thaim quyén phé duyét).

4. Giai phédp vé tai chinh:

a) Tuy theo dleu kién cu thé cua tung dia phuong, Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, quyét dinh cho phép chu dau tu dy 4n duoc ‘vay mot ty 1& von
dau tu (61 da khong vuot qua 70% gia tri xay lap va thiét bi cua du Jn) tur
Quy dau tu phdt trién hodc Quy phat trién nha & cua dia phuong (néu co);
quyét dinh viéc hd trg von dau tu dé xay dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuat
ngoai pham vi du 4n va mot s6 cong trinh ha ting xa hoi thiét yéu trong pham
vidu an;

b) Chu dau tu du dn duoc 4p dung thué suit, thué thu nhap doanh nghiép
1a 10% trong 15 nam, ké tir khi bit dau hoat dong kinh doanh, dugc mién thué
trong 04 nam, ké tir khi c6 thu nhép chiu thué va giam 50% sb thué phai nop
trong 09 nam tiép theo; dbi voi dién tich nha & phuc vu tdi dinh cu tai chd
khéng thudc dién phai nop thué gid tri gia tang;

¢) Céc td chire, ho gia dinh, cd nhan thudc dién dugc tii dinh cu tai chd
khong phai ndp 1€ phi trude ba khi cap Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢;

d) Péi v6i nhing truong hop khong c6 nhu cau tai dinh cu tai chd, néu
céac chu so hitu d6 ban can ho cii thudc quyen s& hiru ctia minh cho chu dau tu
dé chuyen dén noi & khdc thi duoc mién céc loai thué lién quan tdi viéc mua
bén can ho cling nhu thué thu nhap ca nhan (néu co);

d) Chu dau tu du dn dugce phép kinh doanh theo quy dinh cia phép luat
do1 voi dién tich cac can hd c(?n lai va dién tich cidc cong trinh kinh dognh,
dich vu trong pham vi du dn (né€u c6) sau khi hoan thanh tai dinh cu tai cho.

5. Giai phép vé bdi thudng, bd tri tam cu va tdi dinh cu:

a) Chu dau tu dy 4n phai 14p phuong 4n bdi thudng, b tri tam cu, tai
dinh cu cho nhimng nguoi dang so hitu, str dung hop phap nha ¢ tai chung cu
cii trinh co quan c6 thim quyén xem xét, phé duyét trude khi thuc hién viée
phd d& chung cu cii;

b) Viéc bdi thuong, b tri tam cu, tai dinh cu dugc thyc hién thong qua
hinh thtc thanh todn bang tién hodc bang nha & trong pham vi dy an (sau khi
cai tao, xay dung lai) hodc bang nha & tai céc dia diém khéc;

¢) Truong hop chu sé hitu can hd khdong c6 nhu clu tai dinh cu tai chd
sau khi du 4n hoan thanh thi dugc phép ban can hd ctia minh cho chu dau tu
theo gid thod thuan trude khi thuc hién viéc phéd do chung cu ci;



d) Nguoi dang thué chung cu cti thude s¢ hittu Nha nude (chua mua theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 ndam 1994 cua Chinh phu), néu c6 nhu
cau so htru can ho moi thi duoc giai quyét mua can ho do6 theo murc gid do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh; néu c6 nhu cau tiép tuc thué thi duoc thué
cin ho mai theo gid thué nha ¢ xa hoi do Uy ban nhéan dén cap tinh ban hanh;

d) Cac truong hop tu coi ndi, xay dung cong trinh trén dat 1an chiém tai
khu vyc du an khong duoc bdi thuong vé dat (trr truong hop da dugce cap
Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dit ¢ theo quy dinh
cua phap luat), chi duogc uu tién mua can ho trong pham vi du an theo gid kinh
doanh (néu c¢6 nhu cau) va dugc hd tro bang tién tuong duong 10% gia xay
dung méi cong trinh d6 dé thyc hién viéc pha do, di chuyén;

e) Cac cong trinh ha téng x4 hdi hién c6 (nha tré, truong hoc, tram y té...)
trong khu chung cu cii, néu phai phd d& thi chi dau tu du 4n c6 trach nhiém
bdi thudng cho chi s& hitu bing tién hoic cong trinh méi véi dién tich twong
duong di¢n tich cti da thu hdi trude khi pha dg;

g) Cho phép chu dau tu dy 4n ap dung mét s6 co ché sau day:

- HJ tro thém dién tich hodc bu thém bang tién cho céc t6 chirc, ho gia
dinh, c4 nhan thudc dién tdi dinh cu (ké ca cdc truong hop da c6 sé hitu hoac
dang thué nha o) dé thyc hién muyc tiéu giai phéng nhanh mit bang, diy
nhanh tién do dy 4n trén co s& dam bao hiéu qua dau tu;

- Céc truong hop dang ¢ tang thap phai chuyén Ién tang cao dugc xem
xét, ho trg thém di¢n tich (hodc bu bang tién) tuy theo di€u ki¢n cu thé cua
tung du an;

- Ngoai phan dién tich di bdi thuong, ké ca phan dién tich hd tro ting
thém (n€u cd), phan dién tich doi du cua can ho tai dinh cu (néu cé) duoc
thanh toén theo gia kinh doanh;

- Truong hop téi dinh cu 1a h¢ gia dinh dong ngudi, ¢6 nhu cau tich ho
thi nguoi ¢6 nhu cau can ding ky som véi chu dau tu du 4n dé chu dau tu dy
4n biét va c6 trdch nhiém wu tién giai quyét ban hodc cho thué thém cin ho
khéc trong cung du dn d6 theo gia kinh doanh;

- Cac ho c6 sé httu dién tich & tﬁng mot (tﬁng trét) tai chung cu cii phai
chuyén 1én tang cao hon sau khi dy 4n hoan thanh thi dugc wu tién thué 01
don vi dién tich nha, cong trinh kinh doanh trong pham vi du dn (néu cd) voi
thoi han va gid thué theo thoa thuan.

6. Quan ly du 4n sau dau tu:

a) Chu dau tu du an c6 trach nhi,ém quan ly va van hanh chung cu sau
khi cai tao, xay dung lai theo Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh;



b) Cac cong trinh ha tang k¥ thuat dau tu bang ngudn vén ngan sach (néu
c6) duogc chuyén giao cho cidc don vi quan 1y chuyén nganh cta dia phuong;

c¢) Cac cong trinh ha tﬁng xa hoi khong nhim muc dich kinh doanh (néu
c6) dugc ban giao cho cic co quan quan ly chuyén nganh hoac duoc khai
thac, van hanh theo nguyén tac xa hoi hoa;

d) Tuy theo diéu kién cu thé cua tung dy 4n, cho phép chu dau tu duoc
bb tri, khai thdc mot phan dién tich nha chung cu (sau khi cai tao, xdy dung
lai) dé phuc vu nhu cau kinh doanh, dich vu nham bu dép chi phi quan ly st
dung chung cu, gép phan giam b6t cdc khoan chi phi ma nguoi dan phai déng
g6p khi dua chung cu vao khai thic, van hanh.

I1L. T6 chitc thuc hién
1. Trach nhiém cua cac Bo
a) BO Xay dung :

- Khan truong nghién ctru, ban hanh Quy chuan quy hoach xay dung,
trong d6 can quy dinh cu thé céc chi ti€u lién quan dén cong tic céi tao, xay
dung lai chung cu cii d¢ 4p dung thong nhat trén pham vi ca nudc;

- Hudng dan vé phuong phép danh gia, ti€u chuan chat luong ctia nha
chung cu cii thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai;

- Theo do1, don dbc, kiém tra va tong hop bdo cdo Thu twong Chinh phu
theo dinh ky vé tinh hinh thyc hién Nghi quyét nay. Néu c¢6 vudng mic phai
kip thoi xin ¥ kién chi dao ctia Thi tuéng Chinh phu.

b) Céc Bo: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh t6
chtic nghién ctru, ban hanh theo tham quyén hodc trinh cip c6 thim quyén
ban hanh stra d6i, bd sung cdc co ché, chinh séach lién quan dén viéc cai tao,
x@y dung lai chung cu cti bi hu hong, xuong cap dam bao phu hop theo quy
dinh ctia Nghi quyét nay dé 4p dung théng nhat trén ca nudc.

2. Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong, noi cé
cdc chung cu cti thudc dién phai cai tao, xay dung lai c6 trach nhiém cén cir
vao cic quy dinh cua Nghi quyét nay dé ban hanh cdc co ché, chinh séch cu
thé vé x4y dyng lai chung cu cii trén dia ban phu hop voi diéu kién cua dia
phuong; xay dung 10 trinh, chuong trinh va ké hoach cai tao, xay dung lai
chung cu cii bi hu hong, xuong cap trén pham vi dia ban cua dia phuong dén
niam 2010 va nhitng ndm tiép theo; phan dnh kip thoi nhitng khé khin, vudng
méc, bdo cdo két qua thuc hién theo dinh ky giri B6 Xdy dung dé téng hop
béo cdo Thu tudng Chinh phu.

Péi véi cdc chung cu bi hu hong ning hodc xuong cap nghiém trong, cin
c6 bién phép di doi ngay cdc h dan hién dang sinh song dé thuc hién pha do,
xay dung lai nham dam bao an toan vé tinh mang va tai san clia nhan dan.



3. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngdy diang Cong
bao.

Cac B truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truong co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh pho tryc thuge
Trung wong chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung wong Dang;
- Thu tudng, cadc Phé Thi tudng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu; baky
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;
- HDND, UBND cic tinh,

thanh phd tryc thuc Trung uong;
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;
- Van phong Chu tich nudc; )
- Ho1 df")ng Dan tdc va céc Uy ban cua Quéc hoi; Nguyén Tan Dﬁng
- Van phong Qudc hoi;
- Toa 4n nhan dan ti cao;
- Vién Kiém sét nhan dan tbi cao;
- Kiém todn Nha nuoc;
- UBTW Muiit tran T6 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN,

Website Chinh phu, Ban Diéu hanh 112,

Ngudi phét ngdn cia Thu tudng Chinh phd,

cac Vuy, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;
- Luu: Van thu, CN (5b). xu



