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Diéu 1. Béi twong ap dung

Nghi dinh nay &p dung déi v&i cac td chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan ly chi phi du tw xay dwng cong trinh st
dung vén nha nuéc.
Khuyén khich céc tb chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan ly chi phi dau tw xay dung cong trinh st dung vén khac

ap dung cac quy dinh cda Nghi dinh nay.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé quan ly chi phi dau tw xay dwng céng trinh bao gdm: tdng mirc dau tw; dw toan xay dung
cong trinh; dinh mic va gia xay dwng; hop ddng trong hoat dong xay dwng; thanh toan, quyét toan vén dau tw xay
dung cbng trinh st dung vén nha nwéc( bao gdbm vén ngan sach nha nwéc ké ca vén hé trg phat trién chinh thire,

vbn tin dung do Nha nwéc bao lanh, vén tin dung dau tw phat trién ctia Nha nwéc va vén dau tu khac ctia Nha nuéc).

Déi véi cac cong trinh st dung ngudn vén hd tro' phét trién chinh thic (goi tit & ODA), néu Diéu wéc quéc té ma co
quan, t& chirc c6 thdm quyén ctia Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam ky két cé nhirng quy dinh v& quan ly chi phi
dau tu xay dung cong trinh khac véi quy dinh ctia Nghi dinh nay thi thwe hién theo cac quy dinh tai Diéu wéc quéc té
do.

Diéu 3. Nguyén tac quan ly chi phi dau tw xay dwng céng trinh

1. Quéan ly chi phi dw an dau tw xay dwng cong trinh phai bao dadm muc tiéu, hiéu qua dw an dau tw xay dyng cong

trinh va cac yéu cau khach quan cla kinh té thj truong.

2. Quan ly chi phi dau tw xay dung cdng trinh theo tirng cdng trinh, phi hop véi cac giai doan dau tw xay dwng cong

trinh, cac bwdc thiét k&, loai ngudn vén va cac quy dinh ctia nha nwéc.

3. Téng mrc dau tw, dw toan xay dwng cong trinh phai dwoc tinh ding, tinh da va phi hop d6 dai thei gian xay dwng
c6ng trinh. Téng mérc dau tw 1a chi phi t6i da ma cha dau tw dwoc phép sir dung dé& diu tw xay dwng cong trinh.



4. Nha nwéc thyc hién chiec ndng quan Iy vé chi phi dau tw xay dwng cong trinh théng qua viéc ban hanh, hwéng dan
va kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan ly chi phi dau tw xay dwng céng trinh.

5. Cha dau tw xay dwng coéng trinh chiu trach nhiém toan dién vé viéc quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh tir
giai doan chuan bi dau tw dén khi két thic xay dwng dwa cong trinh vao khai thac, st dung.

Chwong Il
TONG MU'C PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 4. N6i dung téng mirc dau tw xay dwng céng trinh
1. Tdng murc dau tw xay dung cong trinh (sau day goi la tbng mic dau tw) 1a chi phi dw tinh clia dw an dwoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Bidu 5 Nghi dinh nay. Téng mirc dau tw 1a co s& dé chi dau tw 1ap ké hoach va quan ly vén

khi thwe hién dau tw xay dwng cong trinh.

2. Téng mrc dau tw bao gbm : chi phi xay dwng, chi phi thiét bi, chi phi d&n bl giai phéng mét béng, tai dinh cw, chi
phi quén ly dw &n, chi phi tw van diu tw xay dung, chi phi khac va chi phi dw phong.

3. Céc chi phi clia tdng mirc dau tv dwoc quy dinh cu thé nhw sau:
a) Chi phi xay dwng bao gdm : chi phi xay dung cac céng trinh, hang muc cong trinh, chi phi pha va thdo d& cac vat
kién trdc ci, chi phi san l4p mat bing xay dwng, chi phi xay dwng cong trinh tam, céng trinh phu trg phuc vu thi céng,

nha tam tai hién truéng dé & va diéu hanh thi cong;

b) Chi phi thiét bi bao gdm : chi phi mua s&m thiét bi cong nghé, chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé (néu cé),
chi phi I&p dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi van chuyén, bao hiém, thué va céc loai phi lién quan khéac;

c) Chi phi bdi thudng giadi phéng mét béng, tai dinh cw bao gdm : chi phi d&n bu nha clra, vat kién tric, cay tréng trén
dét va cac chi phi khac, chi phi thuc hién tai dinh cw, chi phi td chirc dén bu giai phéng mét bang, chi phi st dung dat

trong thoi gian xay dung, néu co, chi phi dau tw xay dwng ha tang ky thuat,,néu co;

d) Chi phi quan ly dw &n bao gdm céc chi phi dé t6 chirc thuc hién cong viéc quan ly dw an tir khi lap dy &an dén dén
khi hoan thanh nghiém thu ban giao dwa cong trinh vao khai thac st dung;

d) Chi phi tw van dau tw xay dwng bao gdm : chi phi tw van khao sat, thiét k&, giam sat xay dwng, tw van tham tra va

céac chi phi tw van dau tw xay dwng khac.

e) Chi phi khac bao gdm : vén lwu dong trong thdi gian sén xuét thir va san xuét khong én dinh ddi véi cac dw an dau

tw xay dwng nham muc dich kinh doanh, ai vay trong thdi gian xay dung va céc chi phi can thiét khac;

g) Chi phi dw phong bao gdm : chi phi du phong cho khéi lwgng céng viéc phéat sinh va chi phi dw phong cho yéu té
trwot gia trong thoi gian xay dwng cong trinh.

Piéu 5. Lap tong mirc dau tw



1. Téng mirc dAu tw dwoc xéc dinh theo mét trong cac phwong phap sau day :

a) Tinh theo thiét ké co s& cta dw an. Trong dd, chi phi xay dwng duwoc tinh theo khdi lwgng chi yéu tir thiét ké co
s&, cac khéi lwong khac dy tinh va gia xay dwng phi hop véi thi trweng; chi phi thiét bi dwoc tinh theo sé lwong,
chuing loai thiét bi phu hop véi thiét ké cong nghé, gia thiét b trén thj trudng va céc yéu tb khac, néu co; chi phi bdi
thwerng giai phéng mat bang, tai dinh cw dwoc tinh theo khéi lwong phai dén bu, téi dinh cw clia dw an va cac ché do
cla nha nwéc co lién quan; chi phi khac dwoc xac dinh béng cach lap dy toan hoac tam tinh theo ty 1& phén tram (%)
trén tdng chi phi xay dwng va chi phi thiét bi; chi phi dw phong duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

b) Tinh theo dién tich hodc cong suét st dung clia cong trinh va gia xay dung tdng hop theo bd phan két ciu, theo
dién tich, cdng néng st dung (sau day goi la gia xay dung tdng hop), suat vén dau tw xay dung cong trinh twong tng
tai thoi diém lap dw an c6 diéu chinh, b sung nhirng chi phi chwa tinh trong gia xay dwng tdng hop va suét vén dau

tw dé xac dinh tbng mrc dau tw;

c) Tinh trén co s& s liéu clia cac dy &n c6 chi tiéu kinh t&-ky thuat twong tw da thuc hién. Khi 4p dung phwong phap
nay phai tinh quy ddi cac sé liéu ctia dw an twong tw vé thdi diém 1ap dy an va didu chinh cac khoan muc chi phi
chwa xac dinh trong tdng mrc dau tw;

d) Két hop cac phwong phéap quy dinh tai diém a, diém b va diém c, khoan 1 Diéu nay.

2. So b6 tbng mirc dau tw clia cac cong trinh phai lap béo céo dau tw va cac cong trinh 4p dung hinh thirc hop déng
chia kho4 trao tay duwoc wéc tinh trén co s& suét vén dau tw hodc chi phi cac cong trinh twong tw da thye hién va cac
yéu té chi phi &nh huéng téi tdng mic dau tw theo do dai thi gian xay dung cong trinh.

3. Dy phong cho khéi lwgng cong viéc phat sinh dwoc tinh béng ty 1& phan tram(%) trén tdng cac chi phi quy dinh tai
diém a), diém b), diém c) ,diém d), diém d) va diém e) khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay. Chi phi dw phong cho yéu tb
truot gia dwoc tinh trén co s& d6 dai thdi gian xay dwng cong trinh va chi sb gia xay dwng hang nam phu hop véi loai
c6ng trinh xay dwng c6 tinh dén cac kha nang bién déng gia trong nwéc va quéc té.

Diéu 6. Tham dinh, phé duyét tdng mirc dau tw

1. Th&dm dinh tdng mirc d4u tw la mét ndi dung clia thAm dinh dy 4n dau tw xay dwng cong trinh. N&i dung tham dinh

tbng mirc dau tw bao goém :

a) Sy phu hop ctia phwong phap xac dinh tdng mirc dau tw véi ddc diém, tinh chét k§ thuat va yéu ciu cong nghé

clia dy &n dau tw xay dwng cong trinh;
b) Tinh d&y da, hop ly va phi hop véi yéu cdu thuc té thi truéng ctia cac khodn muc chi phi trong tdng mic dau tw;

¢) Céc tinh toan vé hiéu qua dau tw xay dung cong trinh, cac yéu té rii ro, phwong an tai chinh, phwong an hoan tra

von, néu co;

d) Xac dinh gia tri tbng mirc dau tw bdo dam hiéu qua dau tw xay dwng cong trinh.



2. Nguoi quyét dinh dau tw quyét dinh viéc td chirc thdm dinh tdng mirc dau tw hodc c6 thé thué cac té chirc, ca nhan
c6 du diéu kién nang luc, kinh nghiém dé& thdm tra. Lé phi thdm dinh hoéc chi phi tham tra dwoc tinh vao chi phi khac
trong tdng mirc dau tw. Céc td chire, ca nhan thwe hién viéc thdm dinh tdng mirc dAu tw phai chiu trach nhiém trudc
phép luat v& tinh hop ly, chinh xac cta két qua thadm dinh, thdm tra .

3. Téng mirc dau tw dwoc ghi trong quyét dinh dau tw do ngwoi quyét dinh dau tw phé duyét.

Piéu 7. Biéu chinh tdng mirc dau tw

1. Téng mirc dAu tw da dwoc phé duyét chi dwoc didu chinh trong céc trwéng hop sau day :

a) Xuét hién cac yéu t6 bat kha khang : dong dat, bao, Ia, lut, 16c, séng than, 1& dat; chién tranh hodc c6 nguy co xay
ra chién tranh va cé tac dong truc tiép dén cong trinh xay dwng;

b) Khi quy hoach da phé duyét dwoc diéu chinh ¢ &nh huéng truc tiép téi tdng mic dau tw xay dwng cong trinh;

c) Do ngudi quyét dinh dau tw thay ddi, diéu chinh quy mé cong trinh khi thay xuét hién cac yéu td maéi dem lai hiéu

qua kinh té -xa hdi cao hon .
2. Thdm quyén diéu chinh tbng mirc dau tw :

a) Bdi vai cac cong trinh xay dwng st dung vn ngan sach nha nwéc : chl dau tw phai bao cao ngudi quyét dinh dau
tw cho phép truéc khi thwe hién diéu chinh tbng mirc dau tw;

b) Béi v&i cac cong trinh xay dwng st dung ngudn vén tin dung do nha nwéc bao lanh, vén tin dung dau tw phét trién
ctia Nha nuwéc va vén dau tw khac ctia Nha nuéc: chi dau tw tw quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc diéu chinh

tdng mirc dau tw;

3. Phan tdng mirc dAu tw diéu chinh thay ddi so véi tdng mire dau tw da dwoc phé duyét phai dwoc té chire thdm dinh
theo quy dinh tai Biéu 6 ctia Nghi dinh nay.

Chwong Il
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 8 . Noi dung dy toan xay dwng céng trinh

1. Dy toan x4y dwng cong trinh (sau day goi la dw toan cong trinh) dwoc xac dinh theo cong trinh xay dung cu thé va
la can ctr dé chl dau tw quan Iy chi phi dau tw xay dwng cong trinh.

2. Dy toan céng trinh dwoc |ap can ¢t trén co s& khéi lwong cac cong viéc xac dinh theo thiét ké ky thuat hodc thiét
ké ban vé thi cdng, nhiém vu cong viéc phai thuyc hién ctia cong trinh va don gia xay dwng cdng trinh, dinh mdc chi
phi tinh theo ty 1& phan trdm(%)(sau day goi 1a dinh mic ty 1&) can thiét d& thwc hién khéi lwgng, nhiém vu cong viéc
dé.



3. Néi dung du toan cong trinh bao gém chi phi xay dwng, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dw &n, chi phi tw van dau tw

xay dwng, chi phi khac va chi phi dy phong.
Diéu 9. Lap dw toan cong trinh
Dy toan céng trinh dwoc 1ap nhw sau :

a) Chi phi xay dung dwoc lap cho cong trinh, hang muc céng trinh chinh, cac cong viéc cla cong trinh cu thé va
dwoc xac dinh bdng céch 1ap dy toan. B4i vai cong trinh phu trg, céng trinh tam phuc vu thi céng, nha tam tai hién
truong dé & va didu hanh thi céng thi chi phi xay dwng dwoc xéc dinh béng céch 1ap dy toan ho&c béng dinh mue ty

|é.

Chi phi xay dwng bao gdm chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting, chi phi

xay dwng nha tam tai hién trwong dé & va didu hanh thi céng.

b) Chi phi thiét bj trong dw toan cong trinh bao gém chi phi mua s&m thiét bi k& ca chi phi dao tao va chuyén giao
cbng nghé, néu co; chi phi 1ap dat thiét bi, chi phi thi nghiém, hiéu chinh va cac chi phi khac lién quan, néu cé.

Chi phi mua sam thiét bi dwgc xac dinh trén co s& khédi lwgng, sb lwgng chiing loai thiét bi cdn mua, gia cong va gia
mua hoéc gia cong thiét bi. Chi phi dao tao va chuyén giao cdng nghé, chi phi lap dét thiét bi, chi phi thi nghiém, hiéu
chinh va cac chi phi khac lién quan (néu c6) dwoc xac dinh bang dy toan;

¢) Chi phi quan ly dw &n bao gdm cac khoan chi phi can thiét d& chi dau tw t& chirc thwe hién quan ly dw an. Chi phi

quan ly dy an dwoc xéc dinh bang dinh murc ty 18.

d) Chi phi tw van dau tw xay dwng bao gdm chi phi tw van lap dw &n dau tw xay dwng, khao séat, thiét ké, giam sat xay
dwng, tw van thdm tra va céac chi phi tw van dau tw xay dwng khac. Chi phi tw van dau tw xay dung dwoc xac dinh
b&ng dinh muc ty 1& hodc |ap dw toan.

d) Chi phi khac bao gdm céc chi phi chwa quy dinh tai cac diém a), diém b), diém c) va diém d) khoan 1 Diéu nay va

duwoc xac dinh béng lap dw toan hodc dinh muc ty 1&.

e) Chi phi dw phong cho khéi lwgng cong viéc phat sinh dwoc tinh béng ty 1& phan tram(%) trén tdng céc chi phi quy
dinh tai diém a), diém b), diém c), diém d), va diém d) khoan 1 Diéu nay. Chi phi dw phong cho yéu té truot gia duoc
tinh trén co s& d6 dai thai gian xay dwng cong trinh va chi sb gia xay dwng hang ndm phu hop véi loai cong trinh xay
dwng.

2. Béi v&i cong trinh quy md nhd chi lap bao céo kinh té- k§ thuat thi tdng mirc dau tw ddng thdi la dyw toan cong trinh.

3. Béi v&i dw an c6 nhidu cong trinh, chl dau tw cé thé xac dinh tdng dw toan clia dw an d& phuc vu cho viéc quan ly

dw an. Téng dy toan clia dy an dwoc xac dinh bang cach cong cac dw toan cla céac cong trinh thudc dw an.

Piéu 10. Tham tra, phé duyét dw toan cong trinh



1. Cha d4u tw t6 chirc viéc thAm tra dy toan cong trinh trwée khi phé duyét. Néi dung thdm tra bao gém :
a) Kiém tra suw phu hop gitra khéi lwvong dw toan cha yéu véi khéi luong thiét ké;

b) Kiém tra tinh ddng dén, hop Iy cla viéc 4p dung, van dung don gia xay dwng cong trinh,dinh muec ty lé, dw toan chi
phi tw van va du todn cac khoan muc chi phi khéc trong dw toén cong trinh;

c¢) Xac dinh gia tri dw toan cong trinh.

2. Trwng hop Cha dau tw khong da diéu kién, nang luc tham tra thi dwoc phép thué td chire, c& nhan da diéu kién
nang lyc, kinh nghiém d& thadm tra dw todn céng trinh. Td chirc ca nhan tw van thdm tra dw toan céng trinh chiu trach
nhiém trwéc phap luat va Chi dau tw vé két qua thdm tra.

3. Chl dau tw phé duyét dy toan cong trinh sau khi da thAm tra va chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua phé
duyét dw todn cong trinh. Dy toan cong trinh dwoc phé duyét 1a co sé& dé xac dinh gia goi thau, gia thanh xay dwng

va 1a can ctr d& dam phan ky két hop ddng, thanh todn véi nha thau trong trwéng hop chi dinh thau.

4. Cong trinh hodc hang muc céng trinh st dung vén ngan sach nha nwéc khi khdi cong xay dung phai cé thiét ké,

dy toan duoc phé duyét.

Diéu 11. Diéu chinh dw toan céng trinh

1. Dy toan cong trinh dwgc diéu chinh trong cac trwérng hop sau day :
a) Cac trwong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 7 cta Nghi dinh nay.

b) Céac trworng hop dwoc phép thay dbi, bb sung thiét ké khong tréi véi thiét ké co s& hodc thay dbi co ciu chi phi

trong dw toan nhung khéng vwot dw todn céng trinh da dwoc phé duyét, ké ca chi phi dw phong.
Chu dau tw td chirc thdm tra, phé duyét dw toan cong trinh diéu chinh.

Chuwong IV
PINH MUrC XAY DUNG VA GIA XAY DUNG CONG TRiNH

Piéu 12. Binh mirc xay dwng

1. Binh mirc xay dwng bao gdm dinh mdc kinh té-ky thuat va dinh muec ty 1é.

2. Binh muc kinh té-k§ thuat 1a can cir dé lap don gia xay dwng cong trinh, gia xay dwng téng hop.

3. Binh muc ty 1& dung dé& xac dinh chi phi ctia mot sé loai cong viéc, chi phi trong dAu tw xay dwng bao gém : tw van
dau tw xay dwng, cong trinh phu tre, chuan bj cdng trwéng, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trwdc va mot sb

cOng viéc, chi phi khac.
Diéu 13. Lap va quan ly dinh mirc xay dwng



1. B6 Xay dung huong dan phuong phép lap dinh mirc xay dwng, xay dwng va cdng bd dinh mirc xay dwng.

2. Can ct phwong phap lap dinh mae xay dwng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, cac Bo, Uy ban nhan dan cap
tinh t6 chirc xay dwng, cong bd cac dinh mirc xay dwng cho cac cdng trinh, cong viéc dac thu cdia nganh, dia phwong.

3. Déi v&i cong tac xay dwng da cé trong hé théng dinh mae xay dung dwoc cong bd nhung chwa phu hop véi bién
phéap, didu kién thi cong hodc yéu cu k¥ thuat cta cong trinh thi ch dau tw, nha thau, t6 chirc tw van diéu chinh
nhirng dinh mirc d6 cho phu hop dé& 4p dung cho céng trinh.

4. Bbi véi cac cong tac xay dung méi chua cé trong hé théng dinh mirc xay dwng da dwoc cong bé thi chi dau tw,
nha thau, t6 chirc tw van can clr theo yéu cau ky thuat, didu kién thi cong va phwong phap xay dung dinh mic do Bo
Xay dung hwéng dan dé xay dwng dinh mirc cho cong tac trén hodc ap dung cac dinh murc xay dwng twong tw & cac
cong trinh khac.

5. Cha dau tu dwoc thué td chirc tw van cé da diéu kién nang lwc kinh nghiém dé& huwéng dan, 1ap hay diéu chinh cac
dinh muc xay dwng quy dinh & khoan 3 va khoan 4 Diéu nay. T chirc tw van chiu trach nhiém vé tinh hop ly, chinh

xac cla cac dinh mirc xay dwng nay.

6. Céc dinh muc xay dung méi quy dinh tai khodn 4 Biéu nay khi s& dung lap don gia dé thanh toan cho cac cong
trinh s dung vén ngan sach nha nwéc phai dwoc co quan quan Iy nha nuwéc cé thdm quyén thoa thuan ap dung.
Diéu 14. Hé théng gia xay dwng cong trinh

1. Hé théng gia xay dwng cong trinh bao gdm don gia xay dwng cong trinh va gia xay dwng téng hop. Bon gia xay
dung cbng trinh dwoc lap cho cong trinh xay dung cu thé. Gia xay dwng téng hop dwgc téng hop tir cac don gia xay
dwng cong trinh.

2. Hé théng gia xay dung coéng trinh diing dé xac dinh chi phi xay dwng trong tdng mrc dau tw va dw toan céng trinh.
Diéu 15. Lap don gia xay dwng cong trinh

1. Bon gia xay dwng cbng trinh dwoc lap trén co sé& dinh mure kinh té- ky thuat va cac yéu té chi phi sau day:

a) Gia vat lieu xay dwng dwoc xac dinh phl hop véi tiéu chuan, chiing loai va chét lwgng vat liéu st dung cho céng
trinh xay dwng cu thé. Gia vat lieu xay dwng xac dinh trén co s& gia thi truerng do t6 chirc ¢ chirc ndng cung cép,
bao gia ctia nha san xuét, théng tin gia ctia nha cung cap hoéc gia da dwoc ap dung cho cong trinh khac ¢6 tiéu
chuan, chat lwong twong tw. Gia vat liéu dén chan cong trinh dwoc tinh theo phwong phap lap don gia xay dwng
cOng trinh;

b) Gia nhan céng xay dung duwoc xéac dinh theo mat béng thi trudng lao dong phd bién cha tirng khu vue, tinh theo
tirng nganh nghé can s dung. Gia nhan céng xay dwng dwoc tinh todn can ctr theo muc tién lwong téi thidu duoc
co quan nha nudc c6 thdm quyén cdng bd; kha nang ngudn vén, kha ndng chi trd clia chi dau tw va cac yéu cau
khac ;

c) Gia ca may va thiét bj thi céng duoc xac dinh theo phuong phap do Bé Xay dung hwéng dan.
2. Béi v&i nhitng cong trinh xay dwng st dung vén ODA c6 yéu ciu st dung lao ddng nwéc ngoai, vat tw, vat ligu

nhap khéu, thiét bi thi cong nhap khau va cac yéu cau déc thu khac thi don gia xay dwng dwoc 1ap bd sung cac chi
phi theo di&u kién thuc t& va déc thu ctia cong trinh.



Diéu 16. Quan ly gia xay dwng cong trinh

1. Chl dau tw can c& phuong phap lap don gia xay dung cong trinh, yéu ciu ky thuat, bién phap thi cong cu thé cda
cong trinh t6 chirc lap don gia xay dung cong trinh, gia xay dwng téng hop lam co s& cho viéc xac dinh tdng muc
dau tw va dy toan xay dwng cong trinh d& quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh.

2. Cha dau tw xay dwng cong trinh dwgc thué td chire, ca nhan tw van c6 du diéu kién ndng lwc, kinh nghiém thuwc
hién céc cong viéc hodc phan cong viéc lién quan t&i viéc 1ap gia xay dwng cong trinh. Té chirc, ca nhan tw van phai

chiu trach nhiém trudc cha dau tw va phap luat trong viéc bao dam tinh hop ly, chinh xac cla gia xay dwng cong trinh
do minh lap .

3. Uy ban nhan dan cp tinh can c& yéu cau quan ly chi phi dau tw xay dwng cdng trinh d& hwéng dan 1ap va quan ly
gia xay dwng cho cac cong trinh xay dwng trén dia ban.

Diéu 17. Chi sé gia xay dwng
1. Chi sb gia xay dung la chi tiéu phan anh mdc do bién dong cla gia xay dwng cong trinh theo thei gian va lam co
s& cho viéc xac dinh tdng mic dau tw, quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh. Chi sb gia xay dung dwoc xac dinh

theo loai cong trinh, theo khu vuc va duwgc cdng bd theo tirng thoi diém.

2. B Xay dwng cong bd chi sb gia xay dwng va phwong phap xay dwng chi sb gia xay dung. T chtrc tw van dau tw

xay dwng c6 da diéu kién nang lwc xac dinh, céng bd chi sb gia xay dwng dé tham khao &p dung.
Diéu 18. Tw van quan ly chi phi dau tw xay dwng
1. Tw van quan Iy chi phi dau tw xay dung cong trinh 14 hoat ddng kinh doanh c6 diéu kién.

2. Té chirc hoat ddng tw van quan ly chi phi dau tw xay dwng phai c6 it nhat 3 nguwdi cé chirng chi K¥ sw dinh gia xay
dwng. Té chirc hoat déng tw van quan Iy chi phi dau tu xay dung dwoc phan thanh 2 hang nhw sau :

a) Hang 1 c6 it nhat 5 K§ sw dinh gia xay dwng hang 1.
b) Hang 2 c6 it nhat 3 K§ sw dinh gia xay dwng hang 2 hodc 1 Ky sw dinh gia xay dung hang 1.

3. C4 nhan hoat dong doc lap vé tw van quan ly chi phi dau tw xay dwng phai ¢ chieng chi 1a Ky sw dinh gia xay
dwng.

4. Té chirc, ca nhan tw van quan ly chi phi dau tw xay dwng chi dwoc thuwe hién cac cong viéc tw van trong pham vi

hoat déng quy dinh va chiu trach nhiém truéc cht dau tw va phap luat vé hoat dong tw van ctia minh.

5. B6 Xay dwng quy dinh pham vi hoat ddng clia c& nhan, t& chirc hoat déng tw van quan ly chi phi dau tw xay dung
va hang Ky sw dinh gia xay dwng; hwéng dan viéc dao tao, cap, quan ly chiing chi K§ sw dinh gia xay dwng.



Chwong V
HOP DPONG TRONG HOAT PONG XAY DUNG CONG TRiNH

Diéu 19. Hop déng trong hoat dong xay dwng

1. Hop dbdng trong hoat dong xay dung (sau day goi tat la hop ddng xay dwng) 1a sw thoa thuan bang van ban gira
Bén giao thau va Bén nhan thau vé viéc xac lap, thay déi hodc cham dirt quyén, nghia vu clia cac bén tham gia hop
ddng dé thwc hién toan bd hay mét sb cong viéc trong hoat déng xay dwng. Hop ddng xay dung la van ban phap ly
rang budc quyén va nghia vu cac bén tham gia hop déng. Céc tranh chép gitra cac bén tham gia hop déng dwoc giai
quyét trén co s& hop ddng da ky két cé hiéu lwe phap luat.

2. Hop ddng xay dwng bao gdm cac néi dung chi yéu sau: cac cong viéc, nhiém vu phai thwe hién; cac loai bao lanh;
chat lwong va cac yéu cau ky thuat khac clia cong viéc; thoi gian va tién dé thuc hién; gia hop déng, phwong thire
thanh toan; diéu kién nghiém thu va ban giao; thdi han bao hanh; trach nhiém do vi pham hop déng; diéu chinh hop

ddng; cac loai thoa thuan khac theo tirng loai hop ddng; ngén ngir str dung trong hop ddng.

3. Hop ddng xay dwng chi dwoc ky két khi bén giao thiu hoan thanh viéc lwa chon nha thau theo quy dinh va cac bén
tham gia da két thic quéa trinh dam phan hop déng.

4. Hop ddng xay dwng bao gdm céc loai chl yéu sau :

a) Hop déng tw van : 14 hop ddng xay dwng dé thuc hién mat, mot sb hodc toan bd cac cong viéc tw van trong hoat

doéng xay dwng;

b) Hop ddng cung (g vat tw, thiét bi : la hop ddng xay dung dé thuc hién viéc cung (ng vat tw, thiét bi cong nghé
cho dy &n dau tw xay dwng cong trinh;

c) Hop dbng thi céng xay dwng : 1& hop ddng xay dwng dé thuc hién viéc thi cong, 1&p dat thiét bi cho céng trinh, hang
muc cdng trinh ho&c phan viéc xay dwng theo thiét k& xay dung cong trinh;

d) Hop ddng thiét ké- cung tng vat tw, thiét bi —thi cdng xay dwng (hop ddng EPC): 1a hop déng xay dwng thuc hién
toan bod cac cong viéc tir thiét k&, cung (rng vat tw, thiét bi dén thi céng xay dwng cong trinh, hang muc céng trinh.

d) Hop dbng chia kho4 trao tay: l1a hop déng xay dwng dé thuc hién tron géi toan bd cac cong viéc: lap dw an; thiét
ké; cung trng vat tw, thiét bi; thi cong xay dung cong trinh.

Diéu 20. H6 so hop ddng xay dwng
1. Hd so hop ddng xay dwng bao gdm hop déng xay dwng va cac tai liéu kém theo hop ddng.
2. Tai liéu kém theo hop ddng xay dwng 1a bd phan khéng thé tach roi ctia hop ddng. Tuy theo quy mo, tinh chat

cbng viéc, tai liéu kém theo hop ddng xay dwng bao gbm toan bd hodc mét phan cac tai liéu sau day :
a) Thong bao tring thau ho&c v&n ban chi dinh thau;



b) Diéu kién hop déng (diéu kién riéng va diéu kién chung ctia hop déng);

c) bé xuét clia nha thau;

d) Céc chi dan ky thuat; Diéu kién tham chiéu;

d) Cac ban vé thiét ké ;

e) Céac stra dbi, bd sung bang van ban;

g) Béo dam thyc hién hop ddng, bao 14nh khoan tién tam (ng va cac loai bao 1&nh khac, néu co;
h) Cac tai liéu khac co lién quan.

3. Céac bén tham gia ky két hop ddng thoa thuan thi tw wu tién khi 4p dung cac tai lieu hop ddng néu gitra cac tai lieu
nay cé cac quy dinh mau thuan, khac nhau.

Diéu 21. Gia hop doéng xay dwng
Gia hop ddng xay dung la khoan kinh phi Bén giao thau tra cho Bén nhan thau dé thyc hién khéi lwong cong viéc
theo yéu cau vé tién d6, chat lwgng va cac yéu cau khac quy dinh trong hop ddng xay dwng. Tuy theo dac diém, tinh

chét cta cong trinh xay dwng cac bén tham gia ky két hop déng phai thoa thuan gia hop déng xay dwng theo mot
trong cac hinh thirc sau day :

1. Gia hop ddng tron goi :

a) Gia hop ddng tron goi la gia hop ddng khong thay dbi trong subt quéa trinh thwc hién hop ddng trir cac trudng hop
dwoc phép diéu chinh cé quy dinh trong hop ddng (néu co).

b) Gia hop ddng tron géi 4p dung cho cac trwéng hop sau :
- Céng trinh ho&c goi thiu da xac dinh rd vé khéi lwong, chét lwong, thoi gian thue hién hodc trong mét sé trwong
hop khong thé xac dinh dwoc khdi lwong va Bén nhan thau cé dd nang lwc, kinh nghiém, tai liéu dé tinh toan, xac

dinh gia tron goi va chap nhan céc rdi ro lién quan dén viéc xac dinh gia tron goi;

- Goi thau hodc phan viéc tw van théng thuwdng, don gidn ma gia hop ddng dwoc xac dinh theo phan trém gia tri cong

trinh ho&c khéi lwong céng viéc.
2. Gia hop ddng theo don gia cé dinh :
a) Gia hop déng theo don gia cb dinh la gia hop ddng dwoc xac dinh trén co s& khéi lwong cong viéc tam tinh va don

gia tirng cong viéc trong hop ddng 1a cb dinh va khéng thay ddi trong subt qua trinh thuc hién hop déng, trir cac
trweng hop dwoc phép didu chinh quy dinh tai hop déng (néu co).



b) Gia hop déng theo don gia cb dinh 4p dung cho céc cong trinh hodc gé6i thau khong da diéu kién xac dinh chinh
xac vé khéi lwgng nhung du didu kién xac dinh vé cac don gia thwe hién céng viéc va Bén nhan thiu c6 dd nang luc,
kinh nghiém, tai liéu d& tinh toan, xac dinh don gia xay dwng cdng trinh ¢b dinh va cac rii ro lién quan dén viéc xac
dinh don gia;

c) Bon gia ¢cb dinh khéng thay déi trong sudt qua trinh thuc hién hop ddng trir cac truéng hop dwoc phép didu chinh
da ghi rd trong hop ddng xay dwng;

3. Gi4 hop ddng theo gia diéu chinh :

a) Gia hop déng theo gia diéu chinh 1a gia hop ddng ma khéi lwong cong viéc va don gia cho cong viéc trong hop
ddng dwoc phép didu chinh trong cac trweng hop quy dinh tai hop déng.

b) Gia hop déng theo gia diéu chinh 4p dung cho cac cong trinh hodc g6i thAu ma & thei didm ky két hop dong khong
da diéu kién xac dinh chinh xac vé khéi lwong céng viéc can thuwe hién hodc cac yéu té chi phi dé xac dinh don gia

thwe hién cac cong viéc.

c) Gia diéu chinh sé& duoc didu chinh khi c6 du didu kién xac dinh khéi lweng, don gia thuc hién theo quy dinh trong

hop déng.

4. Gia hop ddng két hop la gia hop ddng dwoc xac dinh theo céc hinh thie quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay. Gia hop ddng két hop &p dung cho céc cong trinh hodc géi thau c6 quy mé 1én, k§ thuat phire tap
va thoi gian thuc hién kéo dai. Bén giao thau va Bén nhan thau cén ct vao céc loai cong viéc trong hop ddng dé thoa
thuan, xac dinh céc loai cong viéc xac dinh theo gia hop ddng tron géi (khoan gon ), gia hop déng theo don gia cb
dinh hay gia hop ddng theo gia diéu chinh.

Diéu 22. biéu chinh don gia trong hop déng xay dwng

Viéc diéu chinh don gia trong hop ddng xay dwng phai ghi trong hop déng xay dwng va dwoc diéu chinh trong cac
trwdng hop sau day:

1. Khi ky két hop ddng cé str dung cac don gia tam tinh di v&i nhivng cong viéc (hodc khéi lwgng cong viéc ) ma &
thoi diém ky hop déng Bén giao thau va Bén nhan thau chwa da didu kién xac dinh chinh x4c don gia va déng y diéu

chinh khi c6 du diéu kién;

2. Khi khéi lwgng phét sinh 1én hon 20% khéi lwong cong viéc twong trng ma nha thau phai thye hién theo hop déng
thi xem xét diéu chinh don gia ctia khéi lwgng phat sinh d6;

3. Cac don gia ma chl dau tw va nha thiu ddng y xem xét, diéu chinh lai sau khoang thoi gian nhéat dinh ké tir khi
thwe hién hop ddng va da dwoc ghi ré trong hop ddng;

4. Trwdng hop gid nhién liéu, vat tw, thiét bi néu trong hop ddng c6 bién dong I&n anh hwéng truc tiép t6i viec thuc



hién hop ddng hoéc khi nha nwéc thay di cac chinh sach cé lién quan thi phai bao cao ngwoi co thdm quyén xem
xét, quyét dinh;

5. Do céc trwdng hop bét kha khang dwoc quy dinh trong hop déng.

Diéu 23. biéu chinh gia hop déng xay dwng

1. Gia hop déng xay dwng chi dwoc didu chinh trong cac trwéng hop sau day:
a) B& sung cac cong viéc ngoai pham vi hop ddng da ky két;

b) Céac trwérng hop quy dinh tai Didu 22 ctia Nghi dinh nay;

c) Céac khoan truot gia da quy dinh trong hop ddng. Cac cén clv dé tinh trwot gia dwoc xac dinh vao thoi diém 28

ngay trwéc ngay nha thau ndp hd so thanh toan.

2. Trong pham vi gi& géi thau trong ké hoach d4u thdu dwoc phé duyét, viéc didu chinh gia hop ddng xay dwng phai
dwoc Bén giao thau va Bén nhan thau ghi ré trong hop déng xay dwng.

3. Can ct quy dinh tai Bidu 22 ctia Nghi dinh nay, cht dau tw dwoc quyén phé duyét gia hop ddng didu chinh va tw
chiu trach nhiém vé viéc phé duyét ctia minh. D6i vdi cac cong trinh str dung von ngan sach nha nwéc, treéc khi phé

duyét gia hop déng diéu chinh chd dau tw phai bao cao ngwoi quyét dinh dau tw.

4. Trwdng hop gia hop ddng sau khi didu chinh vuot gid géi thau trong ké hoach dau thau dwoc phé duyét thi cha
dau tw phai bao cao ngwoi co thdm quyén chap thuan trwée khi phé duyét gia hop déng diéu chinh.

5. Viéc diéu chinh gia hop déng xay dwng cla dy an khéng dwoc vt tdng mirc dau tw trong dw an da dwoc cép cé
thdm quyén phé duyét.

Diéu 24. Tam (rng vén dé thwe hién hop ddéng xay dwng

1. Viéc tam (rng vén dau tw xay dwng cong trinh phai dwgc quy dinh trong hop ddng xay dung va thyc hién ngay sau
khi hop ddng c6 hiéu lwc. Mirc tam (ng vén dau tw xay dwng cong trinh dwoc quy dinh nhw sau :

a) Béi voi hop ddng tw van, mirc tam (ng von toi thidu la 25% gia hop ddng;
b) Béi v&i hop ddng thi cdng xay dwng, mure tam (ng vdn tdi thidu la 10% gia hop ddng dbi véi hop déng cé gia tri tir
50 ty ddng tré lén; toi thidu 15% dbi véi hop ddng cé gia tri tir 10 ty ddng dén 50 ty ddng va téi thiéu 20% dbi véi cac

hop ddng c6 gia tri dwéi 10 ty ddng;

c) Béi véi hop dbng cung tng vat tw, thiét bi tuy theo gia tri hop ddng nhwng mire tam (rng khéng thdp hon 10% gia
hop dong;

d) Béi v&i hop ddng thuc hién theo hinh thirc EPC, viéc tam (ng vén dé mua thiét bi dwoc can c theo tién do cung



(g trong hop déng; cac cong viéc khac nhw thiét ké, xay dwng murc tam (ng téi thiéu 1a 15% gia tri phan cong viéc

dé trong hop déng.
2. Vén tam (ng cho coéng viéc giai phéng mét béng dwoc thuc hién theo ké& hoach giai phdong mét béng.

3. Bén giao thau thdng nhat ké hoach tam &ng va thu hdi von véi Bén nhan thiu dé san xuét trudc mot sé ciu kién,

ban thanh phdm trong xay dung c6 gia tri 16n bao dam thi céng hodc mua mét sb vat tw phai dw trir theo mua.
Diéu 25. Thanh toan hop dong xay dwng

1. Viéc thanh toan hop ddng phai phi hop véi loai hop déng, gia hop ddng va cac diéu kién trong hop ddng ma cac
bén tham gia hop ddng da ky két. Sb 14n thanh toén, giai doan thanh toan va diéu kién thanh toan phai dwoc ghi rd

trong hop déng.

2. Béi véi gia hop ddng tron goi : thanh toan theo ty & phan trdm (%) gia hop déng hodc gia cong trinh, hang muc
cong trinh hoan thanh twong &ng véi céc giai doan thanh toan dwoc ghi trong hop déng sau khi d& cé hd so thanh
toan dwoc kiém tra, xac nhan cia chi dau tw. Bén nhan thau dwoc thanh toan toan bd gia hop déng da ky véi Bén

giao thau va céc khoan tién duoc didu chinh gia (néu co6) sau khi hoan thanh hgp ddng va dwoc nghiém thu.

3. Béi voi gia hop déng theo don gia c¢b dinh :thanh toan trén co sé& khéi lweng céc cong viéc hoan thanh (ké ca khdi
lweng phét sinh, ndu cé) dwgc nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gia twong rng vé&i cac cong viéc dé da
ghi trong hop ddng hoac phu luc bd sung hop déng;

4. Dbi véi gia hop ddng theo gia didu chinh : thanh toan trén co s& khdi lwong cac cdng viéc hoan thanh (ké& ca khoi
lweng phét sinh (néu c6) dwoc nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gia da diéu chinh theo quy dinh cla hop
ddng. Trwerng hop dén giai doan thanh toan van chwa da diéu kién diéu chinh don gia thi st dung don gia tam tinh
khi ky hop ddng dé thuc hién thanh toan va didu chinh gia tri thanh toan khi cé don gia didu chinh theo ding quy dinh

ctia hop déng.

5. Trwng hop 4p dung gia hop ddng két hop nhw quy dinh tai khoan 4 Didu 21 cta Nghi dinh nay thi viéc thanh toan
duoc thye hién twong (ing theo cac quy dinh thanh toén tai khodn 2, khoan 3 va khoan 4 clia Diéu nay.

6. Vén tam (rng dwoc thu hdi dan vao céc 1an thanh toan. Viéc thu hdi vén tam ng dwoc bét dau ngay khi thanh toan
l&n dAu va két thac khi khéi lwong da thanh toan dat 80% gid tri hop déng. Dbi véi cong viéc gidi phéng mat bang,

viéc thu hdi vén tam (rng két thic sau khi d& thwc hién xong cong viéc gidi phéng mat béng.

7. Trong thoi han 10 ngay 1am viéc, ké tr ngay nha thau ndp hd so thanh toan hop 1€, chi dau tw phai thanh toan gia
tri khéi lwgng cong viéc da thue hién cho nha thau. Béi véi cac cong trinh xay dwng st dung vdn ngan sach nha
nwéc, trong thdi han 3 ngay 1am viéc ké tir khi nhan da hd so d& nghi thanh toan hop I& ctia nha thau, chi dau tw
phai hoan thanh cac tha tuc va chuyén d& nghi thanh toan t6i co quan cAp phat, cho vay vén. Trong ndm két thic xay
dwng hoac nam dwa cong trinh vao s dung, cha dau tw phai thanh toan cho nha thau gia tri cong viéc hoan thanh
triv khoan tién gitr lai d& bao hanh céng trinh theo quy dinh.

Diéu 26. H6 so thanh toan hop déng xay dwng



1. Céc tai liéu, chirng nhan can thiét trong hd so thanh toan phai dwoc ghi rd trong hop ddng xay dwng. Hb so thanh
toan do Bé&n nhan thau lap bao gdm cac tai liéu chu yéu sau :

a) Bién ban nghiém thu khéi lwgng thwc hién trong giai doan thanh toan cé xac nhan cla dai dién nha thiu, Bén giao

thau va tw van giam sat (néu cd);

b) Ban xac nhan khéi lwgng diéu chinh tang hodc gidm so véi hop ddng ¢ xac nhan cla dai dién nha

thau, Bén giao thau va tw van giam sat (néu co);

c) Bang tinh gia tri d& nghi thanh toan trén co s& khéi lwgng cong viéc hoan thanh da dwoc xac nhan va don gia ghi
trong hop déng;

d) D& nghj thanh toan ciia B&n nhan thau trong d6 néu rd khéi lwong da hoan thanh va gid tri hoan thanh, gia tri ting
(gidm )so v&i hop ddng, gia tri d4 tam (ng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan.

2. Béi véi trweng hop thanh toan hop ddng theo gia hop ddng tron géi : bién ban xac nhan khéi lwong tai diém a)
khoan 1 Biéu nay |& xac nhan hoan thanh cong trinh, hang muc céng trinh, céng viéc ctia cong trinh phi hop véi thiét

ké (khong can xac nhan khéi lwong hoan thanh chi tiét).
Diéu 27. BPon gia khéi lwong cong viéc phat sinh ngoai hop déng xay dwng

1. Khéi lwgng cong viéc phat sinh ngoai hop déng xay dwng bao gom :
a) Nhirng khéi lwgng cong viéc bd sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh dbi véi hop ddng ap dung phuong thire gia
hop ddng tron géi;

b) Nhirng khéi lwgng céng viéc khdng c6 don gia hodc nhivng khéi lwgng cong viéc cé don gia nhung phat sinh, bd
sung thém khéi lwong déi véi hop ddng ap dung phwong thire gia hop ddng theo don gia cb dinh va gia didu chinh
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu 21 cla Nghi dinh nay.

2. Béi véi khéi lwong cdng viéc phat sinh nhé hon 20% khéi lweng cong viéc twong tng ghi trong hop déng va da cé
don gia trong hop ddng thi st dung dung don gia da ghi trong hgp ddng dé thanh toan.

3. Déi véi khéi lvong cdng viéc phat sinh Ién hon 20% khéi lwgng cong viéc twong rng ghi trong hop ddng hoac khéi
lweng cong viéc phat sinh chua cé don gia trong hop déng thi Bén giao thau va Bén nhan thau théng nhét xac dinh
theo cac nguyén téc quy dinh trong hop ddng vé don gia cac khédi lwgng phét sinh .

4. Bbi véi cong viéc bd sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh cla hgp ddng 4p dung phwong thirc gia hop déng
tron géi thi gia tri bd sung sé dwoc lap dw toan. Bén giao thau va Bén nhan thau dam phan thdng nhét ky hop déng
bd sung gia tri phat sinh nay.

5. Cht dau tw dwgc quyén phé duyét don gia cho khéi lwong cong viéc phat sinh, thanh toan khéi lwgng phat sinh va
tw chiu trach nhiém vé viéc phé duyét, thanh toan nay. Déi véi cac cong trinh st dung vén ngan sach nha nwéc chi
dau tw phai bao céo ngwdi quyét dinh dau tw trwedc khi phé duyét don gia cac cong viéc phéat sinh va thanh toan khéi



lwong phét sinh,
Diéu 28. Bao hiém cong trinh xay dwng va bao hanh céng trinh

1. Béi twong bao hiém, mirc bdo hiém, thoi gian bao hiém va trach nhiém bao hiém ctia Bén giao thau va Bén nhan

thau phai dwoc quy dinh r6 trong hop ddng xay dung.

2. Bo hiém cong trinh xay dwng va cac tai san thudc quyén sé hiru clia Bén giao thiu sé do Bén giao thau mua;
trweng hop phi bao hiém nay da dwoc tinh vao gia tring thau thi Bén nhan thau mua bao hiém.

3. Bén nhan thau phai thyc hién mua cac loai bao hiém can thiét d& bao dam cho hoat déng ctia chinh Bén nhan thau.
4. Bén giao thau va Bén nhan thau thdng nhét va quy dinh trong hop ddng vé diéu kién, thdi han bdo hanh va trach
nhiém clia cac bén vé bdo hanh cong trinh xay dung ciing nhw khoan tién gitr lai dé thwe hién nghia vu bao hanh
c6ng trinh. Trwéng hop dwoc Bén giao thau chép thuan, Bén nhan thau cé thé ndp bao 1anh bao hanh céng trinh thay
cho khoan tién ma Bén giao thau gitr lai @& bao hanh céng trinh.

Diéu 29. Thwéng phat va giai quyét tranh chap hop ddng xay dwng
1. Viéc thwdng hop ddng, phat vi pham hop ddng phai dwoc quy dinh rd trong hgp ddng xay dwng.

2. Mirc thuwdng khéng vuot qua 12% gia tri phan hop ddng lam lgi, mic phat khéng vuot qua 12% gia tri hop déng bi

vi pham.

3.Tranh chép gitra cac bén tham gia hop ddng dwoc gidi quyét trén co s& thuwong lwong, hoa gidi gitra cac bén hodc
do trong tai hodc toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat .

Diéu 30. Quyét toan hop doéng xay dwng

1. Bén giao thau va Bén nhan thau c6 trach nhiém quyét toan hop ddng xay duwng trong vong 30 ngay sau khi bén
nhan thau hoan thanh cac nghia vu theo hop déng (irtr nghia vu bao hanh céng trinh theo quy dinh) va d& nghi quyét
toan hop ddng.

2. Bén nhan thau c6 trach nhiém 1ap quyét toan hop déng gl bén giao thau. Quyét toan hop ddng phai xac dinh rd
gia hop ddng da ky két, gia da thanh toan, gia dwoc thanh toan va cac nghia vu khac ma bén giao thau can phai thuc
hién theo quy dinh hop ddng. Bén giao thau cé trach nhiém kiém tra va quyét toan véi bén nhan thau va chiu trach

nhiém vé gia tri hop déng da quyét toan.

3. Ngay sau khi hoan thanh nghia vu bao hanh céng trinh theo cac diéu khoan trong hop déng da ky két, bén giao
thau (hodc cht du tw ) 6 trach nhiém thanh toan khoan tién gil lai dé bao hanh coéng trinh (néu c6) cho bén nhan
thau va thuc hién viéc thanh ly hop ddng cham dut trach nhiém gitra cac bén tham gia hop déng.

Chuwong VI
THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH



Diéu 31. Thanh toan vén dau tw xay dwng cong trinh

1. Trong thdi han 7 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc dé nghi thanh toan va hd so hop &, co quan cap phat, cho
vay von c6 trach nhiém thanh toan vén dau tw theo dé& nghi thanh toan ctia cht dau tw (hodc dai dién hop phép cla
chd dau tw) trén co s& ké& hoach vén dworc giao.

2. Chu dau tw (hodc dai dién hop phéap clia chl dau tw) chiu trach nhiém truéc phap luat vé gia tri d& nghi thanh toan
véi t6 chirc cAp phat, cho vay vén. Trong qua trinh thanh toan vén dau tw xay dwng néu phat hién nhirng sai sot, bat
hop ly vé gia tri @& nghi thanh toan clia chi dau tw (hodc dai dién hop phap cla chi dau tw) thi cac t6 chire cip phat,
cho vay vén dau tw phai théng bao ngay véi chii dau tw dé cha dau tw gidi trinh, bd sung hoan thién hd so.

3. Chl dau tw c6 quyén yéu cau bdi thweng hodc kién ra cac toa an hanh chinh, kinh té doi bdi thuwdng vé nhivng thiét
hai do viéc cham ché thanh toan ctia cac td chirc cAp phat, cho vay vén dau tw gay ra cho chd dau tw. Nghiém cdm
céc td chirc cAp phat, cho vay vén du tw va chi dau tw tw dat ra cac quy dinh trai phap luat trong viéc thanh toan

vén dau tw xay dung.

Diéu 32. Quyét toan vén dau tw xay dwng céng trinh

1. Vén dau tv dwgc quyét toan la toan bo chi phi hop phap da thuc hién cho dau tw xay dwng cong trinh va dwa céng
trinh vao khai thac s dung. Chi phi hop phéap 1a chi phi dwoc thye hién trong pham vi thiét k&, dw toan da dwoc phé
duyeét ké ca phan diéu chinh, b sung hoac la chi phi dugc thuc hién ding véi hop ddng da ky két, phu hop véi cac
quy dinh cta phap luat. Béi véi cac cong trinh st dung vén ngan sach nha nwéc thi vén dau tu dwoc quyét toan phai

nam trong gidi han téng mirc dau tw da dwoc cAp cé thdm quyén phé duyét.

Tuy theo quy mo, tinh chét va thdi han xay dwng cong trinh, chi ddu tw ¢ thé thuc hién quyét toan vén dau tw xay
dwng tirng hang muc cong trinh hoac toan bd céng trinh ngay sau khi hang muc céng trinh, cdng trinh hoan thanh
dwa vao khai thac s& dung theo yéu cau clia ngwdi quyét dinh dau tw.

2. Chu dau tw co trach nhiém lap hd so quyét toan vén dau tw céng trinh, hang muc céng trinh hoan thanh dé trinh
ngwdi quyét dinh dAu tw phé duyét cham nhéat 13 12 thang déi véi cac dw an quan trong quéc gia va dw &n nhém A, 9
thang di véi dw an nhém B va 6 thang di véi dw an nhém C ké tiv khi cong trinh hoan thanh, dwa vao khai thac st
dung. Sau sau thang ké tir khi c6 quyét dinh phé duyét quyét toan vén dau tw dw an hoan thanh, chi dau tw cé trach
nhiém giai quyét cong no, tat toan tai khoadn clia dy an tai co quan thanh toan, cho vay, cip phat vén dau tw.

3. Béi véi cac cong trinh xay dwng st dung ngudn vdn hd tro phat trién chinh thire thi cht dau tw co trach nhiém thuc

hién viéc quyét toan vén dau tw theo quy dinh clia nha nwéc va cac quy dinh ctia Nha tai tro (néu co).

Chwong VII
QUAN LY NHA NU'G'C VE CHI PHi PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 33. B6 Xay dwng
B6 Xay dwng la co quan chiu trach nhiém thwe hién thédng nhat quan Iy nha nwéc vé chi phi dau tw xay dwng cong

trinh va cé trach nhiém :

1. Hwéng dan viéc 1ap va quan ly chi phi dau tw xay dwng bao gdm tdng murc dau tw, dw toan xay dwng cong trinh,
dinh muc va gia xay dwng cong trinh, phwong phap do béc khéi lwgng cong trinh, phwong phap xac dinh gia ca may
va thiét bj thi cong;



2. Cong bd dinh mirc xay dwng , sut vén dau tw, chi sb gia xay dung, phwong phéap xac dinh chi sé gia xay dwng, do
dai thoi gian xay dwng; hwéng dan hop ddng trong hoat déng xay dwng céng trinh va cac néi dung khac quy dinh tai
Nghi dinh nay;

3. Thanh tra, kidm tra viéc thwc hién cac quy dinh vé& quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh.

Piéu 34. B6 Tai chinh

1. Hwéng dan viéc thanh toan, quyét toan vén dau tw xay dwng cong trinh.

2. Huéng dan va ban hanh chi phi bao hiém tw van, bao hiém céng trinh xay dwng.

3.Thanh tra, kiém tra viéc thanh toan, quyét toan cac dw an st dung vén ngan sach nha nwéc.
Diéu 35. Cac B6 va Uy ban nhan dan cép tinh.

1. Cac Bo, Uy ban nhan dan cép tinh can ct phwong phap lap dinh mirc xay dwng do B6 Xay dung huwéng dan, t6
chtrc xay duwng va cong bd cac dinh mie xay dung cho cac codng trinh, cdng viéc déc thu cla B, dia phwong.

2. Uy ban nhan dan cép tinh hwéng dan viéc lap va quan ly gia xay dwng céng trinh trén dia ban tinh, thanh phé; kiém
tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan Iy chi phi dau tw xay dwng cong trinh trén dia ban.

Chwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 36. Xtr ly chuyén tiép

1. Du an dau tw xay dung cong trinh dwoc phé duyét trwéc ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lwc thi hanh nhung chua trién
khai thyc hién hoac dang thwc hién thi thuc hién theo cac quy dinh vé& quan ly chi phi dau tw xay dwng tai Nghi dinh
16//2005/NB-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phi vé& quan ly dw an dau tw xay dwng céng trinh , Nghj dinh
112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 ctia Chinh pht vé stra dbi, bd sung mét sb didu cta Nghi dinh 16//2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 cua Chinh pha va cac van ban quy pham phap luat khac cé lién quan.

Trwéng hop can thiét didu chinh tdng mirc dau tw theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi nguwoi quyét dinh dau tw xem xét
quyét dinh diéu chinh va phai bado dam khéng lam gian doan cac cong viéc thuyc hién du an dau tw xay dwng cong
trinh.

2. Du &n dau tw xay dwng cong trinh da 1ap, thdm dinh nhwng chua dwoc phé duyét trwéc khi Nghi dinh nay cé hiéu
Iwe thi hanh thi thwe hién theo cac quy dinh tai Nghi dinh nay .

3. T chirc, ca nhan dang thuc hién cac cong viéc tw van quan ly chi phi dau tw xay dung cong trinh dwoc tiép tuc
hoat déng dén 31 thang 12 n&m 2008. K& tir ngay 01 thang 01 ndm 2009, céc td chirc, ca nhan nay néu hoat dong tw

van quan ly chi phi dau tw xay dwng cdng trinh phai c6 du didu kién quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 37. Diéu khoan thi hanh



Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay d&ng Céng bao.

Piéu 38. T6 chire thuwe hién

1. Cac Bo trwdng, Thi trwdng co quan ngang B, Tha trwdng co quan thudc Chinh phd, Cha tich Uy ban nhan dan
cdc tinh, thanh phé truc thudéc Trung wong, va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh

nay.

2. Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh vé quan chi phi dw an dau tw xay dwng cong trinh, vé hop déng trong hoat
doéng xay dung tai Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh pht vé quan Iy dw an dau tw xay dwng cong
trinh va Nghi dinh 112/2006/ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2006 vé viéc stra ddi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 va céc quy dinh tai cac van ban quy pham phép luat khac trai véi cac quy dinh tai
Nghi dinh nay.

3. Bd Xay dwng cha tri phdi hop véi cac Bd, nganh lién quan chiju trach nhiém hwéng dan thwe hién theo Nghi dinh

nay.

T.M CHINH PHU
THU TUONG
(da ky)

Nguyén Tan Diing



